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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Férvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att goéra stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
féreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsférening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskétsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard férbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rénteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintdkter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansridkningen beskriver en égonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anlaggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt stérsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokforda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgangar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
dven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgdrs av tidigare ars under- och
Overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantérsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommmande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
féreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tilldaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en ckad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Portalen pa Sédertull far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad och ldgenhetsfordelning

Foéreningens fastighet, Gavle Sédertull 27:2, bebyggdes 1959. Féreningen registrerades 2018-09-28 och
forvarvade fastigheten 2019-05-28. Fastigheten ar beldgen pa Sérbygatan 76 i Gavle. Pa fastigheten finns
ett bostadshus innehallande 15 lagenheter varav 14 upplats med bostadsratt och 1 upplats med hyresratt.
Pa fastigheten finns aven 9 st garage. Féreningen har ocksa en lokal som hyrs ut. Féreningens mark
innehas med aganderatt.

Lagenhetsférdelning:

3 st 1 rum och kokvra
6 st 2 rum och koék
6 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 862 m2 (varav bostadsrattsyta 711,5 m2 per 2024-12-31)
Total lokalyta: 183 m2 (varav 135 m2 &r garage och 48 m2 dvriga lokaler)
Angivna ytor enligt féreningens ekonomiska plan

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsadkrad hos Trygg Hansa. | férsakringen ingar
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. | férsakringen ingar dven en tillaggsforsakring for
bostadsrattshavaren.

Gemensamma utrymmen
| kallarvaningen finns gemensam tvéattstuga samt cykelrum.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Forvaltnings AB Castor. Den tekniska
férvaltningen och fastighetsskétseln har ombesérjts av styrelsen.

# visma sign



Brf Portalen pa Sédertull 2(12)
Org.nr 769636-7783

Utférda underhallsatgarder Ar
Renovering av yttertaket mot séder 2017

Nya sékerhetsdérrar till lagenheterna (utfért infor bildandet av brf) 2018-2019
Ny eldragning till lAgenheter samt ny elcentral med automatsékringar 2018-2019
(utfort infor bildandet av brf)

Byte av fénster (utfért infor bildandet av brf) 2018-2019
Malning av trapphus samt vaggar och tak i kallare (utfort infor bildandet av brf) 2018-2019
Renovering av tvattstuga med ny tvattmaskin och torktumlare 2018-2019
(utfort infor bildandet av brf)

Renovering av badrum samt byte av vatten- och avloppsledningar 2018-2019
(utfort infor bildandet av brf)

Byte av cirkulationspump 2020

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foéreningen har sitt sate i Gavle.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arets totala kostnader fér I6pande underhall uppgar till 36 911 kr. Atgarder genomférda under 2024 avser
bland annat malning av hyresratt infor férsaljning.

Foreningen har under aret erhallit inbetald insats fran en lagenhetsférsaljning vilket skedde i bérjan av
2024. Utover det har féreningen ocksa salt ytterligare en kvarvarande hyreslagenhet som bostadsratt,
inflytt sker 2025.

MEDLEMSINFORMATION
Vid rékenskapsarets utgang var 14 bostadsratter i féreningen upplatna av totalt 15 lagenheter. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets ingang var 15 och vid rakenskapsarets utgang 16.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma haft féljande sammansattning:

Ordinarie Charles Pocock Ordférande
Jimmy Nordin Ledamot
Fredrika Qvarnstrom Ledamot
Suppleant Gert Larsson

Camilla Almqyvist Lopez
Revisorer Aktiv Revision i Gavle AB

Stadgar
Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-30.
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FLERARSOVERSIKT (Tkr)
Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintakter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2024

846
-485
49,6

761

64,0
199
11 156

16 385
21,5
-123

2023

819
-431
48,7

714

59,5
199
11242

17 226
241
-72

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2024, vilket beror pa héga

2022

734
-414
45,0

615

57,2
197
11 329

17 359
28,2
-1

2021

854
-320
40,4

680

44,1
197
11223

21189
31,2
46

3(12)

rantekostnader. Féreningen har ett positivt kassafléde for aret samt en kassabehallning pa 487 tkr per
2024-12-31. Foéreningen har upplatit en till lagenhet och kommer via den férsaljningen starka likviditeten
ytterligare. Styrelsen gér darav bedémningen att underskottet inte har nagon paverkan pa féreningens
mojligheter att finansiera sina framtida ataganden
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Insatser/ Uppskrivnings-
uppl.avgifter fond

13 268 122
763 009

Belopp vid arets ingang 50 000
Okning av insatskapital
Avsaéttning fond yttre UH
lanspraktagande fond yttre
UH

Disposition av féreg.

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

14 031 131 50 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning éverféres

Fond for yttre
underhall

131 272

34 475

165 747

0

Balanserat
resultat

-1294 085

-34 475

0

-430 848

-1759 408
-484 857
-2 244 265

34 475

0

-2278 740
-2 244 265

-1 759 408

4(12)

Arets
resultat

-430 848

430 848
-484 857
-484 857

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

Totalt

11 724 461
763 009
0

0

0
-484 857
12 002 613
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintidkter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 846 126
846 126

3 -457 045
-98 836

4 -17 184
-355 862

-928 927

-82 801

969
-403 025
-402 056
-484 857

-484 857

-484 857
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2023-01-01
-2023-12-31

818 854
818 854

-456 608
-91 579
-8 445
-355 862
-912 494
-93 640

452
-337 660
-337 208
-430 848
-430 848

-430 848
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar
Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

56

2024-12-31

23 279 347
23 279 347

23 279 347

31 541

472
60 638
92 651

487 278
487 278
579 929

23 859 276

6 (12)

2023-12-31

23 635 209
23 635 209

23 635 209

23143

20
62 531
85 694

94 521
94 521
180 215

23 815424
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Balansrdkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 031 131 13 268 122
Uppskrivningsfond 50 000 50 000
Fond for yttre underhall 165 747 131 272
Summa bundet eget kapital 14 246 878 13 449 394
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 759 408 -1 294 085
Arets resultat -484 857 -430 848
Summa fritt eget kapital -2 244 265 -1 724 933
Summa eget kapital 12 002 613 11 724 461
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 4 185 000 4 000 000
Summa langfristiga skulder 4 185 000 4 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 7 472 800 7748 200
Leverantdrsskulder 23 754 79 318
Skatteskulder 66 065 64 400
Ovriga skulder 9 8030 39 276
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 101 014 159 769
Summa kortfristiga skulder 7 671 663 8 090 963
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 859 276 23815424
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férdandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Inbetalda insatser/uppl.avgifter

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-484 857
355 862
1213

-127 782

-8 398
1894
-55 564
-90 001
-279 851

-90 400
763 009
672 609

392 758

94 521
487 279

8 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

-430 848
355 862
3576

-71 410

11 543
-5 977
38 798
-2442 330
-2 469 376

-90 400
70 000
-20 400
-2489 776

2584 297
94 521
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m mi
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands per komponent. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Stomme 100 ar
Somkompl/innevaggar 50 ar
Varme, sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% fér verksamheter som inte kan hanféras till
fastigheten, t e x avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid férsaljning av bostadsratter.
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| féreningens arsavgift ingar kostnad fér varme och vatten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som
bestar av arsavgifter for bostadsratter.
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Skuldséattning per kvadrat totalyta beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i

forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldséattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid
arets utgang i férhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i férhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

Rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till

foreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstér nar avskrivningar och kostnader for stérre

investeringar eller planerat underhall samt intakter eller kostnader som &r vasentliga och inte en del av
den normala verksamheten har réknats bort fran féreningens resultat. Berdknas genom att aterstaende

belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror garage

Gemensamt bredband och telefoni
Overlatelse- och pantséttningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall
Uppvarmning

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning
Foérbrukningsinventarier/material
Fastighetsférsakringar

Tv, bredband och telefoni
Fastighetsavgift, fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter enligt lag och avtal

2024

541 271
148 430
37 485
54 000
57 934
7 006
846 126

2024

36 911
122 254
61160
24 633
26 897
23 045
31005
97 800
33 340
457 045

2024
13 076
4108
17 184

17 184

2023

487 032
190 837
30 000
53 250
56 527
1208
818 854

2023

43 835
123 175
52732
31910
37 854
14 932
28 121
91 324
32725
456 608

2023
6 426
2019
8 445

8 445
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Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea plusgirokonto
Handelsbanken affarskonto

2024-12-31

16 239 491
16 239 491

-1 627 282
-355 862
-1 983 144

9 023 000
9 023 000

23 279 347
8 608 000

5071 000
13 679 000

2024-12-31

11 944 000
11 944 000

2024-12-31

11 441
475 837
487 278
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2023-12-31

16 239 491
16 239 491

-1271 420
-355 862
-1 627 282

9 023 000
9 023 000

23 635 209
8 608 000

5071 000
13 679 000

2023-12-31

11 944 000
11 944 000

2023-12-31

56 393
38 128
94 521
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réantesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2024-12-31
Stadshypotek 4,05 2025-03-03 4 000 000
Stadshypotek 1,81 2027-06-01 4 000 000
Stadshypotek 4,00 2025-03-04 3468 800
Stadshypotek 3,82 2026-03-30 189 000
11 657 800

Kortfristig del av langfristig skuld 7 472 800

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 205 800 kr.

12 (12)

Lanebelopp
2023-12-31
4 000 000

4 000 000

3 555 200
193 000

11 748 200

7748 200

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.
Kommande ars forvantade amortering ar 90 400 kr.

Not 9 Ovriga skulder
2024-12-31

Skulder till koncernféretag (revers Light Fastigheter) 0
0

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Charles Pocock Jimmy Nordin
Ordférande Ledamot

Fredrika Qvarnstrém
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Aktiv Revision i Gavle AB

Sofia Sjégren
Auktoriserad revisor

2023-12-31

35 331
35331
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Portalen p& Sodertull
Org.nr. 769636-7783

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Portalen
pa Sodertull for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 9 juli -
2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvéindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka fsrmégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som 4r lampliga med hinsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag cn slutsats om limpligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

» utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsrcdovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Portalen pa Sodertull
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma freningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fireningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Styrelsen har handlat i strid med foreningens stadgar da
arsstdmma hallits innan det att arsrcdovisning och
revisionsberittelse avgetts.

Givle den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sofia Sjogren
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsférening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard éver
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P34 Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
fornoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.
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