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Fareningens firma och &ndamal

1§
Foreningens firma dr BostadsratsfOreningen .o
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Féreningen har till 4ndamdl art frimja mediemmarnas ekonomiska
intressen genom art i foreningens hus upplita bostadslidgenheter
och lokaler under nytijanderitt och utan tidsbegransning. Upplatel-
se fir sven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus.
om marken skail anvindas som komplement till bostadsligenhet -
ler lokal, Bostadsritt 4r den riitt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bo-
stadsrattshavare.

Sarskilda bestimmeiser

Styretsen skall Da SIt SHIE | o creneorrirmemmn s

Ordinarie foreningsstimma hills en ging om dret fére- ...

.................................. novembar ... minadsutging. Jir 17 §.
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Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte {61-
jer av 2 kap 10 § bostadsrdttslagen.

74§

Medlem fir inte uteslutas eller uttr4da ur féreningen, si linge han
innehar bostadsratt.

Anmilan om urtride ur foreningen skall géras skriftligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift. : :

Avgiftor
8§

Fior bostadsritten utgdende insats ach Arsavgift faststills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstam-
ma,

For bostadsratt skall erliggas drsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader f&r den l5pande verksamheten, samt for de i 9
§ angivna avsdttningarna. avgifierna férdelas efter bostadsrit-
ternas insatser och erldggs pA tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittnicg fdr virme och varmvatten,
renhillning, konsumtionsvatten eiler elektrisk strém skall erliggas
efter forbrukning eller yra.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsitmingsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift fAr maximalt uppga tifl 2.5% av basbeloppet
enligt lagen (1962: 381) om allméin férsikring.

Pantsdttningsaveift fir maximalt wppgd tll 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962: 381) om allmén férsékring.

Avsiittningar och anviéndning av érsvinst
9§

Avsdnning for bostadsréttshavarnas ligenhetsunderhdil skall goras
drligen, senast frdn och med det verksamhetsdr som infaller nirmast
efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for
féreningens hus.

Avsdnning for féreningens fastighetsunderhali skall giras Arligen,
senast frin och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter
det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomfirts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for for-
eningens hus.

Den vinst som kan uppstd pA fdreningens verksamhet, skall ba-
lanseras i ny rikning.

Styreise och revisorer
16 §

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en
och hogst fyra suppleanter, vilka SEEEN viljs av foreningen pd
ordinane stimma for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits.

N4r det f6r statligt bostadsstdd krivs art kommun utdvar insyn i
bostadsrittsféreningens verksamhet, kan detta fullféljas genom at
minst en av styrelseledaméterna och suppleant f5r denne utses av
kommunen. I stillet f5r styrelseledamot och suppleant kan kommu-
nen utse rapporior. Rapportéiren skall 1a dei av styrelsens forvalt-
ning och 4ger rtt att néirvara vid féreningsstimmor. stvrelsesam-
mantriden och besiktningar. Vid styreisesammantriden och foren-
ingsstimmor Ager rapportdren ritt att vicka forslag och f4 sin me-
ning antecknad i protokoll, Av kommun utsedd ledamot och sup-
pleant behdver inte vara medlem i foreningen. Komrmunal insyn
skall utéivas 1ll dess att fem ar forflutit réknat frin den tidpunkt dd
det till foreningen f6rsta gingen utbetatades statligt stéd.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ir bestutsfér nidr de vid sammantridet nirvarandes an-
tal dverstiger hilften av hela antalet ledamsoter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, da {67 beslutsforhet minsta antalet ledamiter
ar niirvarande. enighet om besluten.

12 §

Fdreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller
av en styrelseledamot i fbrening med annan person som styreisen
dartiil utseut.

13§

Styrelsen far forvalta fdreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver vara mediem i forening-
en, eller genom en fristdende fdrvalningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordfSrande i styreisen.

14 %

Utan féreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-

tecknare, inte avhiinda fdreningen dess fasta egendom eller tomi-

riitt, Styrelsen fir dock inteckna och beléna sidan egendom eller

tomiritt,

15 §

Styrelsen dligger: '

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeligenhe-
ter genom att aviimna Arsredovisning som skall innehalla berit-
telse om verksamheten under dret (forvaltningsberitielse) samt
redogéreise for foreningens intékter och kostnader under Aret
(resuitatrikning) och for stéllningen vid rikenskapsirets utging
(balansriakning),

att uppritta budget och faststéila &rsavgifter for det kommande ri-
kenskapsdret,

att minst en ging Arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga
féreningens fastigheter samt inventera dvriga uligingar och i
forvaitningsberittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en manad fore den féreningsstimma. pd vitken drsredovis-
ningen och revisorernas berittelse skail framliggas, till reviso-
rerna limna Arsredovisningen for det forflutna rikenskapséret
samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla med-
iemmarna kopia av drsredovisaningen och revisionsberitteisen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie fdreningsstimma for ti-
den intill dess nésta ordinarie stimma hillits.

Nir det for statligt bostadsstod krivs att féreningen dven har
minst en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa
arligen utses till dess att fem 4r forflutit réiknat frin den tidpunkr dA
det till féreningen férsta gingen utbetalades statligt stsd. Istdilet for
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska foreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor dligger:
art verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning

samt
att senast tvd veckor fére ordinarie foreningsstimma framiigga
revisionsberittelse.

Fdreningsstimma
17 §

Ordinarie féreningsstimma hélls en ging om &ret vid tidpunkt som
framgirav 4 §.

Extra stimma hills d4 styrelsen finner sk till det och skall av sty-
relsen #ven utlysas di detta for uppgivet dndamal hos styrclsg:n
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberittigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till for-
eningens mediemmar skall ske genom anslag & lampliga platser in-
om {reningens fastigheter. Kalelse till stimma skall tydligt ange de
irenden, som skall frekomma p4 stimman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten. skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
foor styrelsen kind adress.

Kallelse fAr utfirdas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall ut-
fardas senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka
f6re extra stimma.

18 §

Medlem som ¢nskar {4 ett drende behandlat vid stimma skall skrift- -
ligen framstilla sin begéran hos stvrelsen i sa god tid att drendet kan
tas upp i kallelsen till stimman.

19 %
P4 ordinarie fdreningsstimma skall férekomma f6ljande drenden:
a) Upprittande av forteckning over nirvarande medlemmar.

b) Valavordfrande vid stimman.
¢) Valavjusteringsman.

x/ "~ de ordinarie for en tid av tvd &r och suppleanterna f6r en tid av ett Ar.

De ordinarie ledamdterna avghr vixelvis vartannat &r."” (Protokoll 1991-11-19

§ 1921




d) Frigaom kallelse till stimman behorigen skett.
¢) Fbredragning av styreisens drsredovisning.

f) Foredragning avrevisorernas berittelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen,
h) Frigaom ansvarsfrihet for styrelsen,

i} Frigaom anvindande avuppkommen vinst eller tickande av
foriust,

j) Frigaomarvoden.
k) Valavstyrelseledaméter och suppleanter.
1} Valavrevisor och suppleant.
m) Gvriga srenden, vilka angivitsi kallelsen.
P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen tii} densamma.

20 §

Vid stimma fért protokoll skail senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen illgingiigt f5r mediemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlem-
mar har en bostadsriitt gemensamt, har de dock tilisammans endast
e rést. Réstberdrtigad 4r endast den medlem som fullgjort sina fér-
pliktelser mot fSreningen.

Bostadsrittshavare fir utdva sin réstriitt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem § foreningen, dkta make,
sambo eller nérstiende som varakiigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall férete skrifilig, dagtecknad fullmaki.

Ingen fir p4 grund av fullmakt réssta for mer 4n en anpan réstbe-
rittigad.

Omurésining vid fdreningsstimma sker dppet om inte ndrvarande
rdstberittigad pakaliar siuten omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor
den mening giller som bitrads av ordfdranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar - dir siir-
skild réstgvervikt erfordras fér giltighet av beslut bebandlas i 9 kap
16, 19 och 23 $§ i bostadsransiagen.

Uppiitelse och évergang av bostadsritt
2%
Bostadsritt upplites skriftligen och fir endast uppidtas 4t medlem i
féreningen. Upplateisehandlingen skall ange parternas namn, den
ligenhet upplitelsen avser, dndaméiiet med uppldtelsen samt de be-

lopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplitelseavgift
skall uttas, skall ven den anges.

233

Har bostadsratt dvergdtt till ny innehavare, fr denne utéva bo-
stadsritten endast om han dr eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen fir inte utan sam-
tvcke av foreningens styrelse genom overldteise firviirva bostads-
rdtt till en bostadsligenhet,.

Utan hinder av firsta stycket fAr dédsbo efter aviiden bostads-
riittshavare utdva bostadsritten. Efter tre &r frin dédsfallet. fir for-
eningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bo-
stadsrdtten ingatt i bodelning eller arvsskifte med antedning av bo-
stadsrétishavarens dod eller aut ndgon, som inte fir véigrasintride i
foreningen. forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap, Om den
tid som angetts i anmaningen inte iakttas. fir bostadsratten siljas pa
offentlig auktion f6r dédsboets rakning,

24 §

Den som en bostadsritt har dvergdu till fAr inte viigras intride i for-
eningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ir uppfyllda och
féreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt tll en bo-
stadsldgenhet fir vdgras intrdde i {Greningen dven om de i férsta
stycket angivna fdrutsittningamna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsritt har Svergau till bostadsrittshavarens make fir
maken vigras intride i foreningen endast d4 maken inte uppfyiler
av féreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Det-
samma galler ocksd ndr en bostadsrért till en bostadsligenhet dver-
gétt till ndgon annan nirstiende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsrdttshavaren.

Ifrdga om forviirv av andel i bostadsritt 4ger férsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsratten efter fdrvirvet inne-
has av makar eller, om bostadsrdtten avser bostadsligenher, av sa-

dana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem cller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skali tiil-
lampas.

5%

Om en bostadsrétt Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande forvirv och fdrviirvaren inte antagits till
medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex minader
frin anmaningen visa ait ndgon som inte fir vigras intride i fbr-
eningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte
tid sor angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas pd offentlig
auktion for forvarvarens rikning.

26 %

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop skall upprattas
skriftligen och skrivas under av sljaren och kdparen. [ avtalet skall
den ligenhet som Overlitelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skail gilla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av
dverlatelseavialet skall dillstillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsriitt
27 §

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsréitten ridigast efter tvd
Ar frdn upplatelsen. Avsigelse skall géras skriftligen hos styreisen.

Vid en avsigelse Gvergdr bostadsratten till fdreningen vid det mi-
nadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader frin avsigelsen,
eller vid det senare minadsskifte som angetts i denna.

Bostadsréttshavarens rittigheter och akyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla l4-
genheten jimte tillhérande Svriga utrymmen i gotr skick, Detta gél-
ler iven marken, om sAdan ingr i uppidtelsen,

Till liigenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak: in-
redning i kok, badrum och &vriga utrymmen i ligenheten; glas och
bigar i lagenhetens yrrer- och innanfSnster; ligenhetens ytter- och
innerdérrar, Bostadsrattshavaren svarar dock inte for mélning av
yttersidorna av ytterfénster och ytterdérrar och inte heller {5r annat
underhdll 4n maining av radiatorer och vattenarmarurer eller av de
anordningar frdn stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten. rokgingar och ventilation som foreningen forsett idgenhe-
ten med.

Bostadsrittshavaren svarar fér reparation pd grund av brand- el-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
villande eiler genom virdsloshet eller férsummelse av nagon som
hor till hans hushAil eller som géstar honom eller ndgon annan som
han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete £6r hans rikning.
Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte villat gil-

.ler vad som sagts nu endast om bostadsritishavaren brustit i den

omsorg och tillsyn som han bort iakita,

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

29 §

Bostadsritishavaren fir inte géra ndgon visentlig foriindring i 13-
genheten utan tillstdnd av styreisen.

304

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anvinder ligenheten
iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som for-
eningen i {verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritts-
havaren skall hlla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av
dem han svarar for enhigt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skl kan
misstinkas vara behiiftat med ohyra far inte féras in i ligenheten.

3§
Foretrddare for bostadsrittsfdreningen har ratt att f3 kommaini 13-
genheten ndr det behdvs {or tillsyn eller fér att utfdra arbete som
fdreningen svarar for.

2%

En bostadsrittshavare fAr upplita hela sin ifgenhet i andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsritishavare, som under viss tid inte har tllfille att anvin-
da sin bostadstigenhet, firupplita ligenhet i andra hand, om hyres-




en |imnar tillstind till upplateisen. Sidant tillstind skaii !4m-
, om bostadsritishavaren har beaktansvarda skl f5r upplatelsen
och féreningen inte har befogad anledning art vigra samtycke. Till-
stAnd kan begrinsas till en viss tid och fdrenas med villkor.

3

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten f8r nigot annat
Andamél 4n det avsedda. Freningen fir dock endast 4beropa avvi-
kelse som 4r av avseviird betydelse for freningen eller nigon annan
medlem i foreningen.

344
Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i 13-

" genheten, om det kan medfdra men for foreningen cller nigon
annan medlem i freningen.

5%

Nyttjanderitten til! en Iigenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltrits &r f8rverkad och fdreningen siledes berdttigad art sédga
upp bostadsritishavaren till avilyrtning:

1. om bostadsritrshavaren drojer med att betala insats eller uppla-
telseavgift utdver tvd veckor frin det att féreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgdra sin betainingsskyldighet el-
ter om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift utéver
tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behivligt samtycke eller tillstind

I uppléter ligenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 3§,

4. om bostadsrittshavaren clier den som ligenheten upplatits dil i
andra hand, genom vérdsidshet 4r villande till att det finns ohyra
i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i 14-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvirdas elier om bostadsriittsha-

varen eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand 4sido-

sidtter nagot av vad som enligt 30 § skall iakrtas vid l3genhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
Aligger en bostadsrittshavare, & P

6. om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till [igenheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursiikt fér detta,

7. om bostadsriittshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyl-
dighet och det miste anses vara av synnertig vikt for fSreningen
att skyldigheten fuilgires,

8. om ligenheten heit eller till visentlig del anviinds for nirings-
verksambhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller
ivilken tilt inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella frbindelser mot ersidttning.

Nyttjanderitten 4r inte frverkad, om det som ligger bostadsriites-
havaren till last ir av ringa betydelse.

Uppsigning pd grund av forbéllande som avses i forsta stycket 2,
3 elier 5-7 f4r ske endast om bostadsrittshavaren [iter bli att efter
tillsigeise vidta rattelse utan drdjsmal.

Ifriga om en bostadsidgenhet fir uppsigning pi grund av forhdi-
lande som avses i férsta stycket 2 inte heller ske om bostadsratisha-
varen efter tillsigelse utan dr&jsmé! anséker om tillstAnd tll uppla-
telsen och fir ansokan beviljad.

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har
fdreningen ritt till ersittning for skada.

Ovriga bestiimmelser
36§

Vid fSreningens uppldsaing skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rdttslagen. Behallna tillgingar skall férdelas mellan bostadsréttsha-
varna efter ligenheternas insatser.

374

Utéver dessa stadgar giller for fOreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen och andra tillimptiga lagar.
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