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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Bygdekikaren i Géavle
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rédkenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Faérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sdger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-09-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-01-08 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Brynds 51:10 2021 Gavle
Brynds 51:9 2021 Gavle

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Lansforsdkringar Gavleborg.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1963-1964 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Véardedret ar 1964.

Féreningen har 9 hyreslagenheter och 45 bostadsrdtter om totalt 3 222 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3222
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Fredrik Jonas Andersson Ordférande

Gustav Johansson Styrelseledamot
Niklas Karl-Johan Filubelli  Styrelseledamot
Patrik Renstréom Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

[ v ‘BJg4degng-HJ-BuWerxI Sida 2 av 16




Brf Bygdekikaren i Gavle /&rsredovisning 2024
769639-0009

Sofia Sjogren Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-10-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utforda historiska underhall

2024 e renoveratldgenhet
2021 e Renoveratldgenhet

Vésentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-10-01 med 20%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsérets bdrjan och slut var 42 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under dret var 6. Det har under dret skett 4 dverldtelser.
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Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 3125183 3 064 472 3092550 1035731
Resultat efter fin. poster -1565 391 -2 123 650 -727 035 456
Soliditet (%) 51 52 - -
Yttre fond 362 888 259 928 182 220 32220
Taxeringsvdrde 27 374 000 27 374 000 27 374 000 19 706 000
/':rsavglft per kvm uppldten bostadsratt, T4 679 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter (%) 613 58,6 ) )
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrdtt, kr 16 539 16 712 17 443 18128
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13783 13 926 14 070 14 623
Sparande per kvm totalyta, kr 125 -34 407 209
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 64 61 2
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 125 195 4 36
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 58 1 il
Energikostnad per kvm totalyta, kr 184 317 66 49
Genomsnittlig skuldréanta (%) 2,00 1,67 - -
Rantekdnslighet (%) 23,25 24,60 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
maojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdandas till
framtida underhd@ll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - réntebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % darsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.

For att sdkerstalla framtida positiva resultat kan styrelsen komma att se dver avgiftshéjningar.
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Féréandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

/&rsredovisning 2024

Disponering av dvriga

2023-12-31 resultat poster  2024-12-31
Insatser 51544 000 - - 51544 000
Upplatelseavgifter 242 000 - - 242 000
Fond, yttre underhdll 259 928 -47 040 150 000 362 888
Balanserat resultat -986 507 -2123 650 -150 000 -3213117
Arets resultat -2123 650 2123 650 -1565 391 -1565 391
Eget kapital 48 935771 o -1565391 47 370 380
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 063117
Arets resultat -1565 391
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -150 000
Totalt -4778 508
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0]
Balanseras i ny rdkning -4778 508

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgdar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 3125183 3064 472
Ovriga rérelseintakter 3 60 46 660
Summa rérelseintdkter 3125 243 3111132
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1717 515 -2 331299
Ovriga externa kostnader 9 -116 162 -186 360
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1966 536 -1966 536
Summa rérelsekostnader -3800 213 -4 484195
RORELSERESULTAT -674 970 -1373 063
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 1829 3734
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -892 249 -754 322
Summa finansiella poster -890 420 -750 588
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1565 391 -2123 650
ARETS RESULTAT -1565 391 -2123 650
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Balansrdakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 91915178 92707 184
Pd&gdende projekt 0 1174 530
Summa materiella anléiggningstillgdngar 91915178 93881714
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 91915178 93 881714

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 56 271 69 290
Ovriga fordringar 12 479177 467 241
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 43 663 56138
Summa kortfristiga fordringar 579 111 586 669

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 25000 25000
Summa kortfristiga placeringar 25000 25000

Kassa och bank

Kassa och bank 2812 2813
Summa kassa och bank 2812 2813
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 606 924 614 482
SUMMA TILLGANGAR 92 522102 94 496 196
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/&rsredovisning 2024

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 51786 000 51786 000
Fond fér yttre underhdll 362 888 259 928
Summa bundet eget kapital 52148 888 52 045 928
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3213117 -986 507
Arets resultat -1 565 391 -2123 650
Summa ansamlad férlust -4778 508 -3110157
SUMMA EGET KAPITAL 47 370 380 48 935 771
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 16 967 849 17 145 061
Summa langfristiga skulder 16 967 849 17 145 061
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 27 440 033 27 725 965
Leverantoérsskulder 154105 107 967
Skatteskulder 176 928 177 597
Ovriga kortfristiga skulder 75185 56 938
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 337 622 346 897
Summa kortfristiga skulder 28183 873 28 415 364
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 522102 94 496 196
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/&rsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -674 970 -1373 063
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 1966 536 1966 536
1291566 593 473

Erhéllen rénta 1829 3734
Erlagd ranta -908 105 -7471 452
K::ssoflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 385 289 A4k 24ts
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 23 690 -110 631
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 70 297 45 625
Kassafléde fran den 18pande verksamheten 479 276 -209 250
Investeringsverksamheten
Kassafldde frén investeringsverksamheten (0] 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -463 144 -463 144
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -463 144 -463 144
ARETS KASSAFLODE 16 132 -672 394
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 263 587 935981
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 279718 263 587
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bygdekikaren i Gavle har uppréttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsndmndens allménna rdd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrdttsféreningars @rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 2-6,67%

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det I&gre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdéreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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/&rsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 1804 365 1718 460
Hyresintdkter bostader 598 366 691512
Hyresintdkter garage 174 900 152 000
Hyresintdkter garage, moms 227 800 227 000
Hyresintdkter p-plats 82 400 77 250
Hyresintdkter p-plats, moms 6 800 12 000
Bredband 105 600 105 600
Pantsattningsavgift 1719 8 400
Overlatelseavgift 5732 24 947
Administrativ avgift 1421 0
Andrahandsuthyrning 48 540 47 303
Vidarefakturerade kostnader, moms 67 540 0]
Ores- och kronutjamning -0 0]
Summa 3125183 3064472
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 60 14 500
Forsdkringsersattning 0] 32160
Summa 60 46 660
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 5775 50 482
Fastighetsskotsel utéver avtal 154 827 25888
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 0 4 950
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 13 225 0
Stddning enligt avtal 68 601 73 051
Stddning utéver avtal 35200 44263
Gardkostnader 1488 0
Gemensamma utrymmen 0 500
Garage/parkering 200 28 820
Snéréjning/sandning 117 850 80 000
Serviceavtal 11200 0
Férbrukningsmaterial 189 1101
Summa 408 554 309 055
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/&rsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 4 013 117 538
Hyresldgenheter 84 425 0]
Bostadsrattslagenheter 91268 54 346
Tvattstuga 3 667 1340
Trapphus/port/entr 8 540 9 489
Dérrar och l&s/porttele 16 944 44722
VVS 75503 60 488
Varmeanldggning/undercentral 6] 17188
Elinstallationer 54 258 34 360
Balkonger/altaner 0 82727
Garage/parkering 3000 o
Vattenskada 0 57 000
Summa 341617 479198
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Entr/trapphus 0 47 040
Summa (0] 47 040
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 60 013 205 041
Uppvdrmning 403 340 629 616
Vatten 128 187 185 742
Soph&mtning/renhdlining 82 502 171 640
Summa 674 042 1192 039
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 55676 51433
Kabel-TV 64 892 163 402
Bredband 84 939 0
Fastighetsskatt 88 464 89133
Korr. fastighetsskatt -669 0
Summa 293 302 303968
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 1120 0]
Inkassokostnader 1883 4 625
Revisionsarvoden extern revisor 13125 12 500
Féreningskostnader 21241 27 273
Forvaltningsarvode enl avtal 67 14 64 374
Overldtelsekostnad 5732 9191
Pantsdttningskostnad 1719 6300
Administration 4228 62 097
Summa 116 162 186 360
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsl@n 892 024 753 477
Drdjsmalsrdanta 225 794
Ovriga réntekostnader 0 50
Summa 892 249 754 322
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 97 294 867 97 294 867
Arets inkdp 1174 530 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 98 469 397 97 294 867
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -4 587 683 -2 621147
Arets avskrivning -1966 536 -1966 536
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 554 219 -4 587 683
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 91915 178 92707 184
| utgdende restvérde ingdr mark med 19 303 411 19 303 411
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 21446 000 21 446 000
Taxeringsvdrde mark 5928 000 5928 000
Summa 27 374 000 27 374 000
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/&rsredovisning 2024

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 152 462 150 616
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 49 809 49 851
Transaktionskonto 276 254 259 588
Borgo rdntekonto 652 1185
Summa 479177 461241
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 400 500
Foérutbet forsakr premier 15 081 13532
Forutbet kabel-TV 7 527 42106
Forutbet bredband 20 655 0
Summa 43 663 56138
NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Andra vardepapper 66 690 000 66 690 000
Vardereglering kortfr placera -66 665 000 -66 665 000
Summa 25000 25000
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-09-01 3,26 % 10 117 760 10 226 480
Handelsbanken Lost 0,77 % 17 322 273
Handelsbanken 2026-09-01 094 % 17 145 061 17 322 273
Handelsbanken 2025-09-01 3,26 % 17 145 061

Summa 44 407 882 44871026
Varav kortfristig del 27 440 033 27 725 965

Om fem @&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 42 092 162 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

[ (K4 ‘BJg4degng-HJ-BuWerxI

Sida 14 av 16



Brf Bygdekikaren i Gavle
769639-0009

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

/&rsredovisning 2024

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader (0] 1516
Uppl kostn el 6120 62 016
Uppl kostnad Varme 49723 0
Uppl kostn réntor 26 570 42 426
Uppl kostnad Sophdmtning 42 0
Foérutbet hyror/avgifter 255167 240 939
Summa 337 622 346 897
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 47 487 000 47 234 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning @r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Fredrik Jonas Andersson Gustav Johansson
Ordférande Styrelseledamot
Niklas Karl-Johan Filubelli Patrik Renstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sofia Sjogren
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Bygdekikaren i Gidvle
Org.nr. 769639-0009

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Bygdekikaren i Givle for ar 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga
och indamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrsickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhllanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Bygdekikaren i Gévle
for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

5 PRE s G e e A SR U e ol e e Lo s LTS SRR R S

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana
4tgirder, omraden och férhéllanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
frhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Styrelsen har handlat i strid med foreningens stadgar da
foreningsstimma ej kunnat hdllas inom sex ménader frin
rikenskapsarets utgéng.

Givle den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sofia Sjogren
Auktoriserad revisor
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