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Styrelsen for Riksbyggen BRF

am [ ] am . o . o
Forvaltningsberattelse e e ™

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-03-30 och stadgarna uppdaterades senast 2019-09-18.
Foreningen har sitt séte i Gdvle kommun.

Arets resultat dr -381 tkr. I resultatet ingr avskrivningar med 871 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
490 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Féreningen har under aret investerat i laddstolpar.
Styrelsen arbetar aktivt med dversyn av intékter och kostnader, forbéttra avtal, effektivisera forbrukning mm.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststdlld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Gavle Soder 10:7 i Gdvle Kommun. Fastigheten bestar av 38 lagenheter med 1
géstlagenhet. Byggnaden &r uppford 2016-2018, med inflyttning i juni 2018. Fastighetens adress &r
Timmermansgatan 13 i Gavle.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Nordeuropa. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

4 rok 2
3 rok 25
2 rok 11

Total tomtarea 1 990 m?

Total bostadsarea 2720 m?

Total lokalarea 70 m?
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Arets taxeringsvirde 76 400 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 76 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Gavleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster fran
Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 58 tkr och planerat underhall for 17 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallsplanen uppdaterades 2024 och styrelsen arbetar kontinuerligt med den.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens ekonomiska plan visar pa en underhallskostnad pa 108 800 tkr foreningens forsta ar, vilket sedan berdknas
upp med 4 % per ar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 132 372 kr.
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Droppmattor till kyl och frys 5381
Filter 11 688
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Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Daniel Blomquist Ordfdrande 2026
Ylva Strombom Sekreterare 2025
Bo Eriksson Vice ordférande 2025
Lars Bergmark Ledamot 2026
Anders Mellin Ledamot 2026
Klas Kanahols Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eva Mellin Suppleant 2025
Helena Wirdby Suppleant 2025
Urban Seidlitz Suppleant 2025
Anna Axelsson Lundberg Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad Revisor 2025
Anders Bergh Fortroendevald revisor 2025

Valberedning
Ingela Bergh
Pia Sandeskog

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett séitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 56 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 55 personer.

Foreningens arsavgift d&ndrades 2024-01-01 da den héjdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2435 2114 2024 2227 2014
Resultat efter finansiella poster —381 52 -250 —148 -1
Soliditet % 73 72 72 71 71
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 2 4 22 o1 o1
é;:f;i‘rf; tlt‘r/ kvm upplaten med 801 760 728 729 724
Energikostnad kr/kvm 179 175 178 153 148
Sparande kr/kvm 182 150 221 257 310
Skuldséttning kr/kvm 12410 12 801 12 905 13514 13 622
Skuldsittning kr/kvm uppliten med 12 410 12 801 12 905 13514 13 622
bostadsritt

Réntekénslighet % 15,5 16,8 17,7 18,5 18,8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féoreningens normala verksamhet med avdrag for l1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beréknas pa totala drsavgifter for bostider delat med totala intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som ar uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsrétt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:
Beréknas pa totala rdntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av rdntan kan paverka érsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysningar vid forlust

Brf Timmermans gor i ar ett negativt resultat med 381 000kr. Foreningen bildades 2018 och enligt deras prognos 6ver
foreningens ekonomiskaplan dr resultatet negativt de forsta 11 aren.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 95912 748 0 0 1134 659 ~1778 768 52 456

Disposition enl. arsstimmobeslut 50 456 ~50 456

Reservering underhallsfond 132 372 ~132372

Ianspraktagande av

underhallsfond —17 069 17 069

Arets resultat —380 628

Vid arets slut 95912 748 0 0 1249 962 —1 841 615 —380 628

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

-1 726311
—380 628
—132372

17 069

=2 222242

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 435470 2292 360
Ovriga rérelseintikter Not 3 0 572 268
Summa rorelseintikter 2435470 2 864 628
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —925 592 —908 115
Ovriga externa kostnader Not 5 —226 994 —280 646
Personalkostnader Not 6 =91 001 —69 928
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —870 929 —866 492
Summa rorelsekostnader -2 114 515 -2 125181
Rorelseresultat 320955 739 447
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1140
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1512 1290
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =703 095 —689 421
Summa finansiella poster =701 583 —686 991
Resultat efter finansiella poster —380 628 52 456
Arets resultat —-380 628 52 456
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 128 916 138 129 780 232
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 81215 11993
Summa materiella anléiggningstillgangar 128 997 353 129 792 225
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 57 000 57 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 57 000 57 000
Summa anliggningstillgdngar 129 054 353 129 849 225
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -1 29 381
Ovriga fordringar Not 15 94 90
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter Not 16 69 759 59793
Summa kortfristiga fordringar 69 852 89 264
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 901 465 1 665 656
Summa kassa och bank 901 465 1 665 656
Summa omsittningstillgangar 971 318 1754 920
Summa tillgdngar 130 025 671 131 604 144
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95912 748 95912 748

Fond for yttre underhall 1249 962 1 134 659

Summa bundet eget kapital 97 162 710 97 047 407

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 841614 —1 778 768

Arets resultat 380 628 52 456

Summa fritt eget kapital —2222242 —1726 311

Summa eget kapital 94 940 468 95 321 096
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 22 075 358 11 343 730

Summa langfristiga skulder 22 075 358 11 343 730

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 12 549 186 24 371 042
Leverantorsskulder Not 19 65 663 69 529
Ovriga skulder Not 20 1086 202
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 393910 498 545
Summa kortfristiga skulder 13 009 845 24 939 318
Summa eget kapital och skulder 130 025 671 131 604 144
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 320 955 739 447
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 870929 866 492
1191 884 1605 939
Erhallen rinta 1512 2 430
Erlagd rinta =711 712 —659 946
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 19 412 —21 508
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =99 001 -15411
Kassaflode fran den lopande verksamheten 402 095 911 505
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier =76 058 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten =76 058 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1090 228 —290 228
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 090 228 —290 228
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —764 190 622 624
Likvida medel vid arets borjan 1 665 656 1 043 032
Likvida medel vid arets slut 901 465 1 665 656
Kassa och Bank BR 901 465 1 665 656
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1927 164 1 835374
Hyror, p-platser 140 000 135 000
Vattenavgifter 66 808 60 286
Elavgifter 99 736 83163
Kabel-tv-avgifter 141 360 141 360
Ovriga ersittningar 60 402 37 184
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 =7
Summa nettoomsittning* 2435470 2292 360

*Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplditen med bostadsrtt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsdr som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intdikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dar
har det varit uppdelat pa nettoomsdttning och évriga intdkter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga

verksamhetsdr i flerdrséversikten.
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 71 608
Erhéllna skadestand 0 500 000
Ovriga rorelseintikter 0 660
Summa ovriga rorelseintakter 0 572 268

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —17 069 0
Reparationer —58 437 —32 663
Forsékringspremier —49 440 —45 607
Kabel- och digital-TV —141 180 —143 445
Aterbiring frin Riksbyggen 300 2000
Serviceavtal —34 337 -4 299
Obligatoriska besiktningar =2 340 —18 035
Sno- och halkbekdmpning —30200 -91 321
Forbrukningsinventarier —6 785 -3 293
Vatten —146 810 —128 161
Fastighetsel =200 963 —208 895
Uppvéarmning —150 790 —151 513
Sophantering och atervinning —54 393 =70 893
Forvaltningsarvode drift —33 147 —11 991
Summa driftskostnader -925 592 -908 115
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —168 588 —160 123
Lokalkostnader 0 —6 188
IT-kostnader -2 250 -1129
Arvode, yrkesrevisorer -18 125 —16 250
Ovriga foérvaltningskostnader —15433 —71778
Kreditupplysningar -1 500 -1271
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —12 200 -3 675
Kontorsmateriel -1 185 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 850 —2 850
Bankkostnader —2 824 -2 566
Ovriga externa kostnader —2 040 —78 816
Summa ovriga externa kostnader -226 994 —-280 646
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —55 521 =52 530
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —16 656 -6 613
Sociala kostnader —18 824 —10 785
Summa personalkostnader -91 001 -69 928
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —864 094 —864 094
Avskrivning Maskiner och inventarier -2 399 -2 399
Avskrivning Installationer —4 437 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =870 929 -866 492
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 1140
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1140
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Raénteintikter fran bankkonton 0 669
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 9 207
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1500 76
Ovriga ranteintikter 4 339
Summa o6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 1512 1290
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =703 095 —689 421
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =703 095 -689 421
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 103 732 748 103 732 748
Mark 30 800 000 30 800 000
134 532 748 134 532 748
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 134 532 748 134 532 748
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 752516 —3 888422
-4752 516 -3 888 422
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —864 094 —864 094
-864 094 -864 094
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 616 610 -4 752 516
Restvarde enligt plan vid arets slut 128 916 138 129 780 232
Varav
Byggnader 98 116 138 98 980 232
Mark 30 800 000 30 800 000
Taxeringsvarden
Bostidder 61 000 000 54 800 000
Totalt taxeringsvarde 76 400 000 54 800 000
varav byggnader 61 000 000 43 000 000
varav mark 15 400 000 11 800 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 23 985 23 985
23985 23 985
Arets anskaffningar
Installationer 76 058 0
76 058 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 100 043 23 985
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —11993 -9 595
-11 993 -9 595
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -2 399 -2 399
Installationer —4 437 0
-6 836 -2 399
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 828 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 81215 11 992
Varav
Inventarier och verktyg 9594 11992
Installationer 71621 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 57 000 57 000
Summa andra langfristiga fordringar 57 000 57 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -1 29 381
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -1 29 381
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 94 90
Summa évriga fordringar 94 90
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 21 406 19 471
Forutbetalt forvaltningsarvode 42 147 40 322
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 206 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 759 59 793
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 9 8083
Transaktionskonto 901 456 1657 572
Summa kassa och bank 901 465 1 665 656
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 34 624 544 35714772
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -202 728 —1090 228
Naésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -12 346 458 -23 280 814
Langfristig skuld vid arets slut 22 075 358 11 343 730

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,88% 2025-07-30 12 433 958,00 0,00 87 500,00 12 346 458,00
STADSHYPOTEK 2,64% 2026-10-30 12 237 084,00 0,00 125 000,00 12 112 084,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2027-10-30 11 043 730,00 0,00 877 728,00 10 166 002,00
Summa 35714 772,00 0,00 1090 228,00 34 624 544,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisas 12 346 458 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga lanen under kommande
ar. Pa ovriga lan ska foreningen amortera 202 728 kr varfor den delen av skulden ocksa betraktas som kortfristig skuld.
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Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 65323 68 029
Ej reskontraforda leverantorsskulder 340 1500
Summa leverantérsskulder 65 663 69 529

Not 20 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 1 086 202
Summa ovriga skulder 1086 202

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 495 17 500
Upplupna réntekostnader 115521 124 138
Upplupna driftskostnader 7 856 34018
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1 094
Upplupna elkostnader 29 537 29 825
Upplupna viarmekostnader 21519 25420
Upplupna kostnader for renhallning 3897 5965
Upplupna styrelsearvoden 58 864 60 741
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 28 275
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 138 221 171 569
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 393910 498 545
Not 22 Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 38 680 000 38 680 000

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Daniel Blomquist Ylva Strémbom
Bo Eriksson Anders Mellin
Lars Bergmark Klas Kanahols

Var revisionsberattelse har lamnats

KPMG AB
Camilla Edelbrink Anders Bergh
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Timmermansgatan, org. nr 769631-9818

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Timmermansgatan for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Timmer-
mansgatan for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foérsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av séakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Falun den datum enligt digital signering

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Anders Bergh
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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