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Forvaltningsberiéttelse

Styrelsen Tor Brf Agenten 18, 785000-0055, som har sitt site | Gévle, far hArmed uppratta
arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Alimédnt om verksamheten

Andamal

Brf Agenten 18 har till sitt &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostadsi&genheter och lokaler till nyttjande och utan fidsbegrénsning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal,

Foéreningens fastighet &r beldgen pa adressen Bryndsgréind 15 | GAVLE

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsst@mman 2024-05-14 och pafiljande styrelselkonstituering haft filjande
sammanséttning:

Sarah Solberg, Ordférande

Roger Fagrell, Sekreterare
Andreas Solsten, Vice Ordftrande
Thomas Holm, Ledamat

Magnus Wihlborg, Ledarmot

UIf Karlsson, Ledamot

Suppleant har varit: Rami Hani

Valberedning
Valberedare har varit: Torbjdrn Olsson (sammankallande) och Birgitta Mattsson.

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstimma dr:
Roger Fagrell, Thomas Holm och UIf Karlsson

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Revisorer:
Revisor har varit Johan Hultman, Next Revision AB.

Sammantriden;
Crdinarie féreningsst&mma hélls 2024-05-14, Sfyrelsen har under &ret hallit 7 protokoliférda
sammantriden.

Mediemsantal:
Foreningen har 79 st {fg &r 79 st) medlemmar. Under aret har 4 st bostadsratier (fg ar 5 st) dverlatits.

Pant- och bvarlatelseavgifter
Enligt féreningens stadgar och styreisebeslut sa tas foljande avgifter ui:

- Qverlatelseavgift uttages av kdparen med 2,5% av Prisbasbeloppet (1470 kr for 2025).

- Pantséttningsavgift debiteras med 1% av Prisbasbeloppet (588 kr for 2025).

- Andrahandsuthyrningsavgift uttages med 1/12 per manad med 10% av Prishasheloppet (5880 for
2025).

Beskatining
Féreningen &r ett privatbostadsforetag och en &kta bostadsférening enligt inkomsiskattelagen
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(1999:1229)

Finansiering
Se not.

Fastigheten:

Féreningens fastighet, Bryndis 60:9, Gavle, bestar av 2 st flerbostadshus [ 4 vaningar. Hus A bestér av
48 st lagenheter och hus B av 16 lagenheter samt en uthyrd lokal (frisersalong).

Totalt finns 64 st bostadsratter samt en lokal. | markplanet under hus A finns 8 st garage.

Den totala bostadsytan &r ca 3496 kvm.

Tomtmarken har en yia av ca 46858 kvm, Marken &gs av féreningen.

L&genhetsfirdelning:
4 lgh om 1 rum och kék, 33 kvm
12 1gh om 1 rum och kék, 40 kvm
8 Igh om 2 rum och kak, 53 kvm
24 Igh om 2 rum och kdk, 55 kvm
4 Igh om 2 rum och kék, 60 kvm
12 Igh om 3 rum och kék, 75 kvm

Medelvarde arsavgift: ca 583 kr/kvm (frg &r 530 krfkvm).

1 lokal om 75 kvm
Genomsnittlig kvadratmeterhyra: 816 krfkvm {frg &r 800 kr/kvm).

Féreningen har 14 st parkeringsplatser med eluttag, 3 st utan eluttag samt 8 st garage fr uthyrning.
Till samiliga dessa finns kdlista.

Fasfigheten &r fullvardesfirsikrad genom Moderna Forsakringar vilket aven innefattar
ansvarsfrsakring for styrelsen.

Obhservera att bostadsréttstilagg ingar ] frdn och med 2021, styrelsen uppmanar samtliga innehavare
att sjélva teckna bostadsrattstilldgg for sin lagenhet utdver hemfirsékring.

OVK
Otligatoriska ventilationskentrollen utférdes senast under 2023,

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nytfjanderatt 4r skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utfdras var 10:e 4r. Bri Agenten 18s senaste energideklaration utférdes under 2020.

Fastighetsavgift

Fastigheten férdigstalides 1964 och har asatts vardedr 1964. Enligt nuvarande bestAmmelser om
fastighetsavgifi, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Avgift pa lokaldelen debiteras med 1%
av taxeringsvardet pa okalerna.

Fastighetens taxeringsvirde, vilket utgsr grunden f8r berskning av fastighetsavgift, framgar av not.

Underhall under aret

- 5/2 Byggspecialisten monterar fallbara pallar | varje frappus.

- Juni Gavie Energl (Bravida) byter ut samtliga elmétare til 5G nétet.

- 2/9 Polygon méter fuktheten | fre lagenheter som fatt fukiskador.

- 17/9 MSB besiktigar vara tre skyddsrum.

- Oktober JW-takunderhall kollar taket p& hus ingang 15-17.

- Oktober Skogmurs El monterar elkablar i rdnndalar och stuprér pa hus 15-17.
~ 28/11 PIRAB rensar tradet inne pa garden.

Planerat underhéall kommande ar
- Planeras fir en parkeringsplats med laddstolpe fér eibilar.

Foéreningens ekonomi
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Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift uppgar till 540 kifkvm. Fdreningen hojde avgiftena med 2% frén januari 2024.
Arsavgifterna har dessférinnan varit ofrandrade sen 2014,

| begreppet arsavgift ovan ingdr inte IMD eller andra obligatoriska avgifter, vilket innebsr att
pvanstdende belopp skilier sig fran begreppet arsavgift som nyckeltal | flerarsdversikten som ska
redovisas med IMD och eventuella obligatoriska avgifter.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB,
Avtal om teknisk forvalining finns tecknat med ILA $tad & Fastighetsservice,
Avtal om stédning finns tecknat med Stadijanst AB.

Elhandelsavtal finns tecknat med Gévls Energi

Fidrrvérme och Elnét levereras av Gavie Energi

Bredbandsavtal &r tecknat med Telia.

Sophamtning skbts av Gastrike Atervinnare.

Infotavior skots av Certego/Axema

Fonden f6r yttre underhall

Fonden fér viire underhail redovisas under eget kapital. Avsétining/disposition av resultat till fond f&r
yitre underhall fér 4r 2024 beslutas genom en resultatdisposition pa stimman under &r 2025,
Underhélisplan; Foreningen har en aktugll underhallsplan som upprattades under 2015,

Styrelsens uttalande vid forlust

Styralsen anser att fdreningens ekonormi r god med bra likviditet samt sofiditet.

Féreningen har inga 1an eller andra skulder vilket gér att ekonomin &r stabil, samt att det finns &tt stort
laneutrymme om det skulle behévas.

Fér att kompensera dkade kostnader f6r { ex el, vérme, vatten och sophémtning héjdes avgifierna med
5 % fran 2024-01-01. Foreningens underskoti fdr rakenskapséret beror pé avskrivningar. Féreningen
har en underhalisplan att folja vilket gtr att man har kontroll pa kammande kostnader.

Fér ndrvarande finns ingen plan att ytterligare hdja avgifterna.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Styrelsan har beslutat hiija avgiften med 5 % fran och med 2025-01-01.

Féréndringar eget kapital

Medlorms- Yifre Balanserad Arefs
~ Insafser  Reserviond fond vinst vinst
Belopp vid arets baérjan 703 674 124 200 2953245 1040 867 -§1 277
Balansering av fg ar resuliat -81 277 81277
Avséatining yttre fond enl stadgar 150000  -150 000
lanspraktagande yttre fond for =100 Q00 100 000
utfsrt underhall under &ret
Arets resultat _ - -278 235

Belopp vid arets slut 703 674 124 200 3003245 1802590 2782356
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Flerarséversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2108333 2135443 20939829 2066957
Resultat efter finansielia poster -278 235 ~81 277 -~142 563 33700
Soliditet, % 92 91 88 94
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 583 530 530 530
Arsavgifternas andel | procent av totala rérelseintikter 90 81 88 20

Skuidséattning per kvadratmeter fotalyta - - - -
Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt - -

Sparande per kvadratmeter 81 55 81 g2
Réntekanslighet 7 - - - -
Energikostnad per kvm totalyta 238 171 157 163

Fértydligande kring ndgra av nyckeltalen i flerarstversikten

Soliditet

Beraknas som eget kapital | procent av balansomsiutningen. Soliditeten avser hur stor del av
féreningens totala tillgéngar som finansierats av eget kapital. Soliditet &r ett matt pa féreningens
betalningsfbrmaga pa lang sikt.

Arsavgift

Vad som bersiknas som arsavgift har betydelse vid berékning av vissa nyckeltal som en
bostadsrattsforening skall [&mna uppgift om. Arsavgift tas ut for samtliga ytor som &r upplatna med
hostadsratt. Grunderna f&r berakning av foreningens arsavgift anges i foreningens stadgar. Vid
berékningen av arsavgift fér nyckeltal rdknas dven i forekommande fall avgifter baserad p4 individuell
métning av férbrukning med i &rsavgiften, Det kan till exempel vara avgifter for vatten, el och vérme.
Avgifter som en bostadsréttsinnehavare kan vélja som frivilligt tillval ingér inte i arsavgiften. Exempel
pa sadan tillval kan vara kabel-TV och bredband. Det &r dock vanligt att sadana avgifter &ar
obligatoriska och dé ingér den i bendmningen arsavgift vid berékning av nyckeltal.

Skuldsétining
Beraknas pa freningens totala réntebarande skuldséttning per kvadratmeter total yta samt yta
uppléten med bostadsratt. Nyckeltalet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Sparande

Beraknas pa drets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhaill,
eventuella utrangeringar samt justeringar fér eventuella visentliga kostnader/intikter som inte hor till
den normala verksamheten delat med kvadratmeter f6r den totala ytan. Nyckeltalet visar utrymmet for
sparande f6r langsiktigt underhall f6r féreningen | genomsnitt per kvadraimeter.

Réntekdnslighet
Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna behdver hajas om réntesatsen pé ldnen gér upp med 1
procentenhet. (Alla andra kostnader oférandrat).

Energikostnad per kvadratmedter
Kostnaden for véarme, el och vatten per fotal intikisyta | féreningen.
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Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foresiar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 1 809 590
arets resultat -278 235
Totalt 1531 355
disponeras for
-avséttning ytire fond enl antagen underhallsplan 150 000
-ianspréktagande av yttre fond for utfért underhall under aret -
-balanseras i ny rékning 1281356
1431 355

Totalt

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrékning med

tillBggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp I kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réreiseintékdter

Nettoomsétining 2 2108 333 2135443

Ovriga rérelseintikter 2 - 149 555

Summa rérelseintikiar 2108 333 2 284 998

Rérelsekostnader

Rérelsekostnader 3 -1 811727 -1 787 185

Personalkostnader 4 -255 628 -252 577

Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgéngar -343 838 -348 022

Summa rérelsekostnader -2 411 164 -2 387 784

Rérelseresultat -302 861 -102 786

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 25202 21 561

Réntekostnader och liknande resultatposter -576 -52

Summa finansiella poster 24 626 21509

Resultat efter finansiella poster -278 236 -84 277

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -278 236 -81 277

Skatter

Arets resuitat -278 235 81 277
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Balansrédkning
Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Antdggningstillgangar
Materfella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 4 278 964 4 534 652
Inventarier, verktyg och installationer 6 473 418 561 569
Summa materiella anldggningstillgangar 4752 382 5 096 221
Summa anléggningstiligangar 4752 382 5096 221
Oms#ttningstiligangar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar -3 365 931
Owriga fordringar 51 804 4244
Forutbetalda kostnader och uppiupna intékter 68 976 65611
Summa kortfristiga fordringar 117 415 70 785
Kassa och bank
Kassa och bank 933 068 1 058 855
Summa kassa och bank 933 066 1 052 955
Summa omséttningstiligangar 1050 481 1130 741
SUMMA TILLGANGAR 5 802 863 6 226 962
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 703 674 703 674
Ytire underhallsfond 3003 245 2 953 245
Reservfond 124 200 124 200
Summa bundet eget kapital 3831119 3781119
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 809 580 1940 867
Arets resultat 278 235 81277
Summa fritt eget kapital 1531355 1 859 590
Summa eget kapital 5362474 5640709
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 121 605 238 609
Skatteskulder 14 327 36 184
Qvriga skulder 48 574 72 338
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 255 883 238 122
Summa kortfristiga skulder 440 389 586 253
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 802 863 6 226 962
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den 16pande verksamheten '
Resuliat efter finansielia poster -278 235 -81 277
Justeringar f&r poster som inte ingar i kassafldet, m m 343 838 348 022

65 604 266 745

Kassafidde fran den 16pande verksamheten fére 65 604 266 745
fordndringar av rorelsekapital
Kassafldde fran foréndringar | rérefsekapital
Okning(-YMinskning (+) av rérelsefordringar -46 629 105 293
C')kning(—l—)lMinskning {-) av rérelseskulder -145 864 ~163 187
Kassaflide fran den idpande verksamheten ~126 889 208 851
Investeringsverksamheten
Férvérv av materiella anldggningstiligangar -40 298
Kassafitde fran investeringsverksamheten -40 298
Finansleringsverksamheten
Kassafltide fran finansleringsverksamheten
Arets kassafidde | -126 889 168 553
Likvida medel vid arets bédrjan 1 059 955 891 402
Likvida medel vid arets slut 933 066 1 059 955
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 20186:10
Arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper fér antdggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beriknat
restvirde. Avskrivning sker linjart dver tillgéngens berdknande livsiangd.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgéngar ' Ar
- Materiella anléggningstillgangar; '

-Byggnader 50

-Inventarier, verktyg och installationer 10

Fér byggnaden tillimpades t.o.m. 2014 avskrivningstider melian 10-50 &r. Avskrivningsbeloppet
uppgar 2024 1ill 251 436 kr (fg &r 251 436 kr).

Not 2 Intdkternas férdelning

2024-01-G1- 2023-01-01-

Nettoomséttning - 2024-12-31 2023-12-31
Lokalhyror 61176 59 976
Arsavgifter bostader 1888 800 1 851 857
P-plats 47 001 46 614
El uppmétt med IMD 80634 148 945
Pantséttning-, Gverlatelse- samt andrahandsuthyrningsavgifter 30 367 27 631
Ovriga intékter 360 418
Summa 2108 338 2135442
Ovriga rérelseintikter

Fdrsakringsersétining 86 000
Elstéd 63 555
Summa 149 555

| arsavgiften ingér varme, vatten, kabel-TV samt bredband.
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Driftskostinader
El 195 020 161 141
Elavidsning 18 617 13776
Vérme 457 161 303 793
Sotning 1700 - 1386
Vatter och aviopp 180 036 170 853
Soph&mtning 97 348 82 835
Mark- och gardskétsel 11 869
Fastighetsskiisel 74 532 74 532
Kabel-TV 67 903 60 273
Bredband 149 197 137 648
Reparation och underhalt 218 090 354 588
Fastighetsskatt 87 920 87 920
F&rsakring 57 253 52 604
Ovriga fastighetskostnader 37 570 58 438
Summa 1654 216 1 559 768
Gvriga externa kostnader
Diverse; kontorsmaterial, porio etc 23 371 21781
Sjélvrisker 71400
Redovisningstjanster 83 355 77107
Revisionsarvode 19 038 156 669
Medlemsavgifter branschorganisationer 9972 9972
Ovriga férvaliningskostnader 21775 31 467
Summa dvriga externa kostnader 157 511 227 396
1811727 1787 184
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra ersdtiningar och soclala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
' . 2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 55 660 60 375
Vice VErd arvode 87 303 94 590
Lén stéddning samt andra ersétingar 86 842 70 680
Sociala kostnader 25 823 26 932
Summa 255 628 252 577
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Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumularade anskaffningsvarden:
-Vid érets boérjan 12 B74 180 12874 180
-Nyanskaffningar -
-Férséljning, utrangering, omklassificering -

12 874180 12 874 180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &refs bérjan -8 339 528 -8 083 840
-Arets avskrivning enligt plan -255 688 -255 688
-Aterforda avskrivningar utrangering -

-8 595 216 -B 339 528
Redovisat virde vid arets siut 4278 964 4 534 652
Taxeringsvarde 27 972 000 27 972 0600
-Varav byggnad 21 684 000 21 684 000
-Varav mark 6 288 000 6 288 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets borjan 295 806 955 508
-Nyanskaffningar 40 298
Vid drets slut 095 806 995 806
Ackumulerade avskrivringar enligt plan:
-Vid arets bérjan -434 237 -341 803
-Arets avskrivning anskaffingsvérden -88 151 -92 334
Vid &rets slut -522 388 ~434 237
Redovisat varde vid arsts slut 473 418 561 569
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Not 7 Stiilda sékerheter och eventualforpliktelser
Eventualférplikteiser

Ovriga eventualférpliktelser _ inga Inga
Summa eventualfdrplikielser

Underskrifter

GAVLE (Datum anges per underskrift for styrelsen)

2025- - . 2025- 0% - 28

I N i
o )» %Qj%& - %@ﬁmfé

Sarah §olberé\ = Roger Fagrell’
Styrelseordférande-... Ledamot
2025- &4 - 2 i 2025- -

s, Gl s /LS
Andreas Solsten Thomas Helm
Ledamot Ledamot

UIf Karfsson

Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har l1dmnats den ch / ’7’ 2025

Johan Hultmén
Aukioriserad revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie f8reningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaliningsberéttelse,
resultatrakning, balansrkning och noter.

1. Férvaltningsberéttelsen

Redoghr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resuitatrikningen .

Visar foreningens sarmmtliga infakter och kostnader under rékenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avséitning/ianspraktagande tilllavy underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum, Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgéngar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (bankmedal, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslén samt kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdraskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedsl/ansarnlad frlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, fdrsékringspremie, sophémtning, stédning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfatining som inte ingér i fireningens underhallsplan.

Underhaliskostnader

Utgifter for planerade underhalisatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovishingen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvaranda som redovisas som investering i
balansrékningen och kostnadsfors Gver tillgangens fivslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gérs pa grundval av dlder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tiligang
(naktivera) och skriva av den under en berdknad Jivsigingd fordelas anskaffiningskostnaden dver flera
ar.

Aniaggningstillgangar

Ar de tiligangar som &r anskaffade for lAngvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsiétiningstiligangar

Ska [ allmanhat kunna omvandlas tll likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar t huvudsak de I&n som foreningen ska betala pa tangre sikt &n ett ar,

Korifristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas ftreningens betalningsheredskap, allisé formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet hedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortiristiga skulder anser man i normalfaliet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet rnenas féreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som fdreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhalisfond ' -

Till denna fond gérs arliga avséttningar f5r att sékerstélla foreningens framtida planerade underhall,
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhélisplan eller motsvarande. Avséitning fill och
aterfdring fran underhallsfonden sker genom omftring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrikningen. Aterféring frén underhalisfonden il fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhéllsatgarder genomfirs.

Stillda sdkerheter

Avser den s#kerhet som ldmnats for erhéllna 18n. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhéllna ién.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens farslag till
anvandande av dverskott eller tackande av underskotit, samt aft de fill-eller avstyrker huruvida
féreningssiZmman bér hevilja ansvarsfiihet for styrelsens ledaméter.
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Att bo | bostadsritt

Vad 8r en bostadsratisforening?

En bostadsrattsfrening &r en ekonomisk férening vars dndamal &r att upplata bostéder eller lokaler
med bostadsrétt 1 féreningens fastighet &t sina medlemmar (bostadsréttshavars). De regler som finns
att félja nar det géller en bostadsréttsfdrening finns bl.a. | féreningens stadgar. Darutbver finns regler i
Bostadsréttslagen och Lagen om ekanomiska foreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestmmer dver ekonomi och férvalining.

Né&r du kiper en bostadsrétt blir du indirekt "delégare” i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det &r eft gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla [ foreningen ska ta ansvar, inte bara
fér den egna lagenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmilj. Detta regleras i
bostadsratisftreningens stadgar.

Vad &r en dkia respekiive ofikta bostadsrattsforening?

En &kia bostadsrattsfrening (sk. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet {ill minst
60% bestdr | att 4t sina medlemmar tithandahalla bost&der i byggnader som 8gs av féreningen. En
o#kia bostadsrattsforening (s.k, odkta bostadsforetag) &r ett bostadsforetag som inte dr
privatbostadsfretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett
o#kta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsfretag &r att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas infe.

Ett odkta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstéindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag respektive eft odkia
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hédnvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler fr
bostadsréttsforeningar och deras medlemmar”.

Vad &r en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt & medlem [ en bostaderéttsforening, Bostadsrattshavarna har
nytjanderatt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsrétten kan séljas och den kan &rvas eller
dverldtas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara mediem i féreningen?

Innan man flyttar in | 13genheten maste man vara mediem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som mediem i foreningen kan man fa fragan
provad hos hyresndmnden.

Agare :

Bostadsratishavare talar ofta om att de dger sin ligenhet. Det &r formellt fel. Foreningen &ger huset
och har upplétit I3genheten med bostadsratt. Bostadsréttshavaren sger en andel | féreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsrétten gér att Sverlata och kan séljas.

Vem bestdmmer i en bostadsrittstorening?

| en bostadsrattsfdrening rader demokrati. En gang varje &r halls en foreningsstémma dar de boende
viljer styrelse och revisor. Varje mediem har en rdst och ratt att [&mna in motioner till stimman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stmman &r
foreningens higsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéallelse av resultat-och
balansrikningar, disposition av vinst eller f&rlust samf ansvarsfrihet fiir styrelsen.

Det &r ett tilifélle d&r man blickar tillbaka p& aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kemmande &ret ska mdtas, Dér diskuteras och granskas styrelsens forvaltiing av féreningens
tillgéngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stdmman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skdtseln” av féreningen fram till nésta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammaniriiden och du kan l8mna fdrslag, frégor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lagenhet avgdr du om och nér det ska gbras smarre foréndringar som t.ex. ommélning eller
tapetsering. Ska du déremot gtira stérre foréndringar som t.ex. bygga om badrummet eller éndra
rumsindeiningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall f tillsténd innan du gér nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrattsfdrening ska sjélv st& for sina kostnader. Eftersom ingen uiomstéende ska tjéna
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pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsforening, desto béttre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsratisférening &r att tillvarata alla medlemmars intresse -framforalit de
ekonomiska -pé basta satt.

En vil fungerande fdrening kan darfdr sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man 1 en bostadsritisforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér virme och vatten samt underhall,
avskrivningar, féredkringar, férvaliningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledaméter far [ arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan s&gas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt htiga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en best&dmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningssi@mma.,

Behévs hemférsikring for bostadsritien?

En bostadsritishavaren bekostar sjlv sin hemfrsakring som bor kompletteras med eft s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsréttstiliiggsforsékringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsratistilidgget omfattar det utSkade
underhéalisansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsratislagen och stadgarna.

Vem bestidmmer vad man betalar | m&nadsavgift?
Det &r | normalfallet styrelsen som faststaller drsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pé bostadsrétterna |
forhéllande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kestnader?
Bostadsrattsfdreningen &r en ekonomisk férening, dér man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt infresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra sétt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som fdreningens
medlemmar véljer.

En férenings intékier bestar till stbrsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
fareningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas Gvriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt férsummar att skéta sina forplikielser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag forlora rétten ill sin bostad och bli "vrakt". Bostadsréttsforeningen kan
ofta fa betalt fr forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som foreningen har i bostadsrétten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad giller om man vill séilja sin bostadsratt?

Overidtelse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas med i
tverlatelseavtalet; vem som &r képare och séljare, vilken ldgenhet som avses samt kipeskillingen.
Vid dverlatelse har foreningen rétt att ta ut en dverlatelseavgift under forutséttning att det stari
stadgarna. Vem som ska betala Gverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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Revisionsberiittelse

Till forepingsstiimman i BRF AGENTEN 18
Org.nr 785000-0055

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for BRF AGENTEN 18 for rikenskapsiret 2024,

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen fir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstdmman fasistéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande
till fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dossa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamdalsenliga som grund for vara
uftalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for foregiende rikenskapsér, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2024-04-29 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en frsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s& ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nfgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberiittelse som innehller vira uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av shkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

3668, BRF AGENTEN 18, Org.nr 785000-0055
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
instilning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund {or véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f5lid av oegentligheter &r hogre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga uteldrmmanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r vér revision f6r
att utforma granskningsitgdrder som dr 1dmpliga med hénsyn 1ill omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar,

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémitade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitia verksamheten. Om vi drar shutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten p& upplysningarma i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrfickliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen, Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram tifl datumet for
revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gbra att en forening inte 1angre kan
fortsétta verksamheten.

- utvrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om #rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
géitt som ger en riittvisande bild. ‘

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méiste ocksé informera om betydelsefulla iskttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r BRF
AGENTEN 18 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens viast eller
forlust.

Vi tillstyrker ait foreningsstiimman disponerar vinsten enligt frslaget i forvaltningsberdittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi #ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfmtat &r tillriickliga och #ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

3668, BRF AGENTEN 18, Org.nr 785000-0055
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller fortust. Vid
forslag till videlning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r fOrsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pé storleken av fOreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Viért mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, Ar att inhfimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sfikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pA ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, Arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Viért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst efler forlust, och dérmed
vart uitalande om detta, ér att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget fr forenligt med
bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerbet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fOreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsréttslagen.

Som en det av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdSme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras pé var professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omriden och
forbéllanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse Or foreningens situation. Vi gér igenom och privar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna
tgirder och andra forhallanden som fr relevanta for vért utialande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrétislagen,

Givie, den 29 / H - 25

N_ext Revision i Givle AB

¥

_ /-
Johan Fultman ~
Avyktoriserad revisor
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