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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Trattskiviingen, 785000-2986 med séte i Gavle, far harmed avge arsredovisning for
2024.

Allmant om verksamheten
Andamal

Bostadsrattsforeningen Trattskivlingen har till sitt andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet ar beldgen pa adresserna:
Slattervagen 4A - 12 E i Géavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2024-04-18 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Erik Gustafson, Ordférande
Gustaf Bjorck, Ledamot
Magnus Greppe, Ledamot
Camilla Léne, Ledamot
Christoffer Hagman, Ledamot

Inga suppleanter.
Valberedning: Katarina Ahlén och Michaela Andersson.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstdmma ar:
Samtliga.

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisorer:
Revisor har varit Rolf Fermander. Och revisorssuppleant Jan Selin.

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-04-18. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda

sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 38 st (fg ar 38 st) medlemmar. Under aret har O st (fg ar O st) bostadsratter dverlatits.

Pant- och 6verlatelseavgifter

Féreningen uttager enligt stadgarna pantsattningsavgift med 1% av prisbasbeloppet. Fér 2025 uppgar
den till: 588 kr. Samt att den uttager verlatelseavgift av kdparen med 2,5% av prisbasbeloppet. For
2025 uppgér den till: 1 470 kr.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta forening.

Finansiering
Se not.
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Fastigheten:

Foreningens fastighet bestar av 5 radhusbyggnader i 2 véaningar, med totalt 25 bostadssratter
Den totala bostadsytan &r ca 2 440 kvm.

Tomtratten som 8gs av féreningen har en yta av ca 6 417 kvm.

Légenhetsfordelning:
25 Igh om 4 rum och kdk

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad genom Trygg Hansa. Bostadsréttstillagg ingar. Férsékringen
innefattar dven ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen har ett kollektivt bostadsrattstillagg
tecknat for alla sina medlemmar. Styrelsen uppmanar dock alla att ha en egen hemférsakring.

Energideklaration for fastigheten utférdes senast 2019.

OVK; Lagenheterna klassas som enbostadshus med egen sjélvdragsventilation och har darfor inte
krav pa OVK.
Sotning utférdes under 2023.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstélldes 1967 och har asatts vérdear 1967. Enligt nuvarande bestdmmelser om
fastighetsavgift beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvérde, vilket
utgdr grunden fér berakning av fastighetsavgift, framgar av not.

Underhall under aret
Utdver sedvanligt underhall kan n@mnas:
-Reparation av dagvattenleding under mark utanfor 8B via relining

Planerat underhall kommande ar
Soprum, anpassning for fastighetsnéra insamling.
Renovering av foreningslokalen

Ovrigt
Foreningen véntar pa ersattning fran Gastrike Vatten péa ca 200 000 kr.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes senast 1 oktober 2024 med 200 kr.
Genomshittlig arsavgift for 2024 uppgér efter hojning till 682 kr/kvm.

Avtal
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.

Avtal om fastighetsskotsel och stad, med ILA Stad och fastighetsskotsel
Avtal om el och fjarrvarme finns tecknat med Gavle Energi

Fonden for yttre underhall
Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for

yttre underhall, for att tcka arets underhallskostnader for ar 2024 beslutas genom en
resultatdisposition pa stimman under ar 2025. Underhallsplan finns uppréttad sen 2022.
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Flerarsoversikt
Belopp i Tkr
2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Nettoomséttning 1669 025 1485 146 1401 989 1343 117
Resultat efter finansiella poster 324 289 -1716 206 -425 914 -744 129
Soliditet % -17 -23 5 1"
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsrétt 682 615 584 553
Arsavgiftens andel av totala rorelseintékter % 100 99 98 98
Skuldsattning per kvm 2 868 2924 2112 1520
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsratt 2 868 2924 2112 1520
Sparande per kvm 147 63 -144 -154
Réantekanslighet 3 5 5 4
Energikostnad per kvm 181 187 177 148

| berakning av genomsnittlig arsavgift &r alla tvingande tillagg medréknade, sésom kabel-TV,
bredband och elférbrukning.

Rantekanslighet - anger med hur manga procent arsavgifterna behdver héjas om réntan gar upp med
1%-enhet.

Energikostnader - vérme, vatten och el.

Upplysning vid forlust

For ar 2024 gor foreningen ett positivt resultat.

Féreningen lyckades inte gé 6ver till K3 i tid for att hantera relining av avioppsstammar med
avskrivning, blev rapporterat som férlust 2023. Framtida liknande arbeten kommer att skrivas av
under langre tid. Forklaring av K3, se not 1 sid 9.

Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Ett mindre lan (336 750 kr) med femarig bindningstid som Iopte ut 2024-12-30 Gvergick i samband
med detta till 90 dagars |6ptid.
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Not Eget kapital

Resev Yttre Balanserat Arets

Stiftelsekapital fond fond resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 118 750 11 500 477596  -298 233 -1716 206
Balansering fg ars resultat -1716206 1716206
Reservering till fond enl arsstdmmobeslut 269 201 -269 201
Disposition ur fond for utfért underhall -2003 600 2003600
Arets resultat 324 289
Belopp vid érets utgang 118 750 11500 -1256 803  -280 040 324 289

Resultatdispostion
Till féreningsstimmans férfogande star foljande vinstmedel:

Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -280 040
Arets resultat 324 289
Totalt 44 249
Styrelsen féreslar att medlen disponeras for:
- Avsittning yttre fond 228 379
- Disposition yttre fond for utfort underhall under aret -26 000
s4 att i ny rdkning balanseras 246 628

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i évrigt, hénvisas till efterféljande resutlat- och
balansrékning med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i SEK Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 2 1 669 025 1485 146

Ovriga rorelseintékter - 6 989

1669 025 1492 135

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 099 916 -2 918 204

Personalkostnader 4 -59 119 -52 171

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgadngar 5 34 892 -74 158

Rorelseresultat 544 882 -1 552 398

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter -2 070 -1717

Rantekostnader och liknande resultatposter -218 523 -162 091

Resultat efter finansiella poster 324 289 -1 716 206

Resultat fore skatt 324 289 -1 716 206

Arets resultat 324 289 -1 716 206
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 6 5230 209 5195 317

Inventarier, verktyg och installationer - -
5230 209 5195 317

Summa anléggningstillgangar 5230 209 5195 317

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 201 1264

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 46 287 43 651

52 488 44 915

Kassa och bank 921643 847 815

Summa omséttningstiligangar 974 131 892 730

SUMMA TILLGANGAR 6 204 340 6 088 047
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Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 145 145
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 118 750 118 750
Reservfond 11 500 11 500
Fond for yttre underhall -1 256 803 477 596
-1 126 408 607 991
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -280 040 -298 233
Arets resultat 324 289 -1716 206
44 249 -2014 439
Summa eget kapital -1 082 159 -1 406 448
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8.9 6 998 624 7 135478
Ovriga langfristiga skulder -5 099 944 -118 104
1 898 680 7017 374
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 5 099 944 118 104
Leverantérsskulder 55610 81709
Skatteskulder 14 429 36 891
Ovriga kortfristiga skulder 20 298 25 021
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 197 538 215 396
5387 819 477 121
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 204 340 6 088 047
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 324 289 -1 716 206
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm -34 892 100 474

289 397 -1615732

Betald inkomstskatt -10 394
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 289 397 -1 626 126
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
C?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 573 31587
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -71 143 15 789
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 210 681 -1 578 750
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 100 000
Amortering av lan -136 853 -118 104
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -136 853 1981 896
Arets kassaflode 73 828 403 146
Likvida medel vid arets borjan 847 815 444 669
Likvida medel vid arets slut 921 643 847 815



BRF TRATTSKIVLINGEN 9(18)
785000-2986

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Féreningen tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) Féreningen har valt att tillampa det s&
kallade K3-regelverket, BFNAR 2012:1. Principerna &r féréndrade jamfort med foregaende ar med
anledning av évergang fran K2 till K3-regelverket.

Overgangen fran redovisning enligrt K2- till K3-regelverket innebaér att fastigheten delas upp i olika
byggnadsdelar, s& kallade komponenter. Varje komponent skrivs av utifran komponemtens
beraknade livslangd. Vid foregaende &rs avskrivning enlig K2-regelverekt var avskrivningen linjar
(avskrivning med lika belopp varje ar). Redovisning enligt K3-regelverket ger méjlighet att skriva av
fastighetsrenoveringar, vilket inte gar att géra i redovisning enligt K2-regelverket.

Anléggningstillgangar

Anlaggningstiligangarna varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gérs enligt en systematisk plan éver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod
uppdelad p& nedanstaende komponenter.

Féljande avskrivningsplaner har tillémpats Nyttjandeperiod (ar)
Stomme,Grund 100 ar
Stomkompletteringar 50 ar
Stammar varme 50 ar
El 30 ar
Yitertak 40 ar
Fasad och Fanster 50 ar
Ventilation 25 ar
Inre UH 10 ar
Rotrenovering 50 ar
Fonsterbyte 50 ar
Malning 30 ar
Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningen har inga inkomster utéver avgifter samt rantor hanforliga till
fastighetsinnehavet och betalar dérmed ingen inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller
annan forvarvskalla forekommer beskattas den med statlig inkomstskatt.

Uppskjuten skatt o
Nagon uppskjuten skatt redovisas ej da féreningen inte lIopande bedriver nagon skattepliktig

verksamhet.

Finansiella instrument
Saknas.
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Nettoomsiittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1 665 000 1481 250
Ovriga intakter 4025 3896
Summa 1 669 025 1485 146
Ovriga rérelseintékter
Elstod 6 989
6 989
| &rsavgifterna ingar bredband, vatten och vérme
Not 3 Qvriga rorelsekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El 17 086 20 099
Varme 338 700 336 807
Sotning 14 875
Vatten och aviopp 85700 83 386
Renhallning 58 549 56 470
Snorojning / Sandning 29 939 43 002
Bredband 50 700 53 025
Reparation och underhall 123 000 1912472
Forsakring 90 408 89434
Fastighetsavgift 238 125 232175
Ovriga forvaltningskostnader 10 698 5818
Diverse; kontosmaterial, porto etc. 1139 4083
Revision 5570 3500
Redovisningstjanster 36 315 36 907
Forvaltningstjanster 13 987 26 151
Summa 1099 916 2918 204
Not4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 41777 40 001
Arvode valberedning 2786
Sociala kostnader 14 556 12170
59 119 52171
Not 5 Avskrivningar
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader* -52 278 56 772
Markanléggningar 17 386 17 386
-34 892 74 158

* Avskrivningarna har justerats med anledning av évergang frén K2 till K3-regelverket
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Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 8 954 856 8 954 856
Vid arets slut 8 954 856 8 954 856
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -3 759 539 -3 685 381
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 130 604

-Arets avskrivning -95 712 -74 158
Vid arets slut -3 724 647 -3 759 539
Redovisat virde vid arets slut 5230 209 5195 317
Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till . 33 623 000 31750 000
Vardearet ar 2024

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 46 287 43 651

46 287 43 651

Not 8 Langfristiga skulder

Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare dndringsdag Réntesats under aret arets slut
Stadshypotek -117 2025-04-01 3,45 318 000
Stadshypotek -747 2026-03-01 1,27 788 340
Stadshypotek -562 2025-10-30 1,01 1681 944
Stadshypotek -571 2025-02-18 3,85 1 000 000
Stadshypotek -725 2028-03-30 3,71 1110 340
Stadshypotek -633 2025-01-07 4,10 2 100 000
Summa lan 6 998 624
Avgar kortfristig del av langfristig skuld omséttning lan -5 099 944
Langfristig del 1 898 680

Not 9 Stillda sékerheter och eventualforbindelser

Stillda sékerheter och eventualférbindelser
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 7 199 000 7 499 000
Ovriga Eventualforpliktelser inga inga

Cte ek
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Réntor 28 699 35244
Forskottsbetalda avgifter/hyror 126 528 132 597
El 1788 2178
Fjarrvarme 40 523 45 377
Summa 197 538 215 396

Not 11 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Ett stérre 1an (2 100 000 kr) med 90 dagars I6ptid bands pa tva ar 2025-01-07.
All amortering ar 6verlagd pa det lan dér réntan ar hdgst.

Underskrifter

Gavle
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Camilla Léne, Ledamot
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ionsberattelse har lamnats den é / 17( 2025

Foreningens resultat- och balansrékning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma



Revisionsberattelse
Till arsmotet i Brf Trattskivlingen fér 2024 Organisationsnummer 785000-2986

Rapport om arsredovisningen fér 2024

Jag har i egenskap, vid féregdende arsméte, vald revisor granskat arsredovisningen for Brf
Trattskivlingen.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsens som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontrollen som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har granskat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmoétet faststaller resultat- och balansrakningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning for Brf
Trattskivlingen for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltninge%



Revisorn ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Gavle den 6 april 2025

olf Fermander




