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OM FORENINGEN

51 BDSTADSRATTSFﬁRgNINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsranstireningens forgtagsnamn dr
HSB Bostadsriustorening - § ¥NE ¢

L Gale

Styrelsen har sisite i (Azvie.

&2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsrittsféreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsldgenheter {or
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna f6r
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsratsforeningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsritts-
féreningen samt for att strka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning
till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksam-
het varna om miljén genom att verka £6r en lingsikiig
hallbar utveckling.

Bostadsrate ar den ritt i bostadsrittsféreningen,
som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsritts-
havare.

53 SAMVERKAN

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsratisforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sarskilt
tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda bostadsriiis-
foreningen i {orvaliningen av dess angeldgenheter
och rakenskaper.
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GVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAY VIO GVERLATELSE
Ettavtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgifter om
den ligenhet som dverlatelsen avser och om ctt pris.
Motsvarande galler vid byte och gava.

Om overldtelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
dverlatelsen ogiltig.

&5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Inwrade i bostadsratisféreningen kan beviljas den som
ar medlem 1 HSB, med HSB avses den HS5B-férening
som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse
i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. Overtar bostadsritt 1 bostadsrétsféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergéu till bostadsratshava-
rens make {ar maken nekas medlemskap i bostadsritts-
foreningen endast om maken inte 4r mediem i HSB.
Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om
bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till annan
nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsratishavaren.

Den som en bostadsréatt dvergate till {ar inte nekas
intride i bostadsrétts{Oreningen, om de villkor [or
medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dr upp-
fylida och bostadsratsféreningen skiligen bor godia
forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas
att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent
i bostadslagenheten har bostadsrattsféreningen i
enlighet med bostadsrattfdreningens dndamal rite
att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande
grund.

luridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritts{oreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsratt 6ill en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd {or fritidsindamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller region som
forvirvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsratisfor
eningen maste ha samtycke av bostadsriusforeningens
styrelse for att genom Gverlatelse forvirva bostadsrig
till cn bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritids-
dndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv (Brsiljning
eller tvingsforsalining om den juridiska personen hade
pantratt i bostaden eller vid forvary som gdrs av en
kommun elier en region.

56 ANDELSFORVARY

Den som {6rvirvat andel i bostadsritt ill bostads-
ldgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter fGrviarvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvarvaren inte antagits tll medlem, fir bostadsritis-
foreningen uppmana férviarvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att nigon, som inte fr nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen har forvirvat
bostadsritien och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratien rvangsforsaljas enligt
bostadsrauslagen f5r forvirvarens rikning.




§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nar en bostadsritt dvergatt ull ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsratts-
foreningen.

Ett dédsbo efter en aviiden bostadsrittshavare fir
utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r medlem
i bostadsratistéreningen. Tre 4r efter dodsfallet far
bostadsratisféreningen uppmana dodsboet att inom
sex méanader {rin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingétt { bodelning eller arvskifte eller att ndgon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforen-
ingen, har forvarvat bostadsritten och sékt medlem-
skap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodshoets rikning enligt bostads-
ratislagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriiten
och frvarvet skett genom tvangstorsalining eller vid
exekutiv férsalining, kan tre ar efter férvirvet upp-
manas att inom sex manader visa att nagon, som inte
fir nekas medlemskap i bostadsratusforeningen, har
férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

&9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen 4r skyldig att avgéra frigan om medlem-
skap inom en manad fran det att skriftlig och fullstdn-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsforeningen.
For att prova frigan om medlemskap kan bostads-
ritisféreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§10 NEKAT MEDLEMSKAPR
En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsratten
&vergant till nekas medlemskap i bostadsritsforen-
ingen.

Enligt bostadsritislagen galler sarskilda regler vid
exekutiv forsalining och tvangsférsdining.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna

i forhdllande till ligenheternas andclstal. Arsavgifien
ska faststallas s att foreningens ekonomi ir langsikuge
hallbar. Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens
16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsritisforeningens
fastighet kan ske enligt uppraittad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingdr dven fondering f6r inre underhdll.

Andelstal och insats £6r ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
andring av det inbdrdes férhallandet mellan andels-
talen beshutas av {Greningsstimma. Beshutet blir giltigt
om minst v tredjedelar av de rostande pid forenings-
stdmman gatt med pd beshutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgifien
beialas manadsvis senast sista vardagen [6re varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beshutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt td utgdr
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgifien {ran forfallodagen il dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersatining for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende crsittning {6r virme, kali-
och varmvatten, elekiricitet eller renhéllning kan
beriknas efter forbrukning. Fér informationsover-
foring kan ersauning bestdmmas dll lika belopp per
ligenhet.

§12 UPPLATELSE-, GVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsattnings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritts{oreningen fir ta ut dverlatelseavgift av
bostadsrdtishavaren med hogst 2,5 proceut av prisbas-
beloppet.

BostadsratsiOreningen fir ta ut pantsitiningsavgift
av bostadsrattshavaren med hogst 1 procent av prisbas-
beloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialiérsakrings-
balken och fastsidlls for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantsdttningsavgift vid
underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen fr ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsriteshavaren
med hidgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om
en ligenhet upplits under en del av ert 4r, berdknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalender-
manader som lagenheten dr upplaten. Upplitelse
under del av en kalenderménad rdknas som en hel
kalendermaénad.

Bostadsrattsféreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for dtgarder som bostadsrattsforeningen ska
vidia med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifierna i denna paragral inte betalas i rie tid
utgér drdjsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda
avgilten frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgilt enligt lag om
ersdtining for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

&13 RAKENSKAPSAR DCH ARSREDOVISNING
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden

‘V}%ﬁm&ri g D december”

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen tili revisorerna ldmna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrikning, kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberttelsen
och styrelsens forklaring over gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tiligingliga {6t medlem-
marna minst tv3 veckor fore den féreningsstimma pd
vilken de ska behandlas.

§14 FORENINGSSTAMMA
Féreningsstamman ar bostadsrdttstéreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie (Breningsstimma ska hallas inom sex
ménader cfter utgdngen av varje rakenskapsdr.

Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen
finner skl ll det, Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Begiran
ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte ar
medlem ska ha riit att narvara eller pa annat sau folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant
beslut &r gilugt endast om det bitrids av samtliga
rostberittigade som dr ndrvarande vid forenings-
stammain.

Styrelscledamot, revisor, representant fér HSB,
ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har
alleid race att ndrvara vid foreningssiamman.

&15 MOTIONER
Medlem, sor dnskar visst Arende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmala drendet till

styrelsen tore ,{gbc‘ga(i, ménads utgang.

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse i1l foreningsstimma ska innchélla uppgiit
om de drenden som ska forekomma pa férenings-
stamman.

Kallelse till ordinarie och extra fdreningsstimma [ar
utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och
ska utfirdas senast v veckor fore féreningsstamman.
Kallelsetiden giller dven om en extra foreningsstimma
ska behandla fraga om stadgeéndring.

Kallelse anslds pd lamplig plats inom bostadsrites-
foreningens fastighct. Skriftlig kallelse ska enligt lag
i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ar kind
for bostadsrausféreningen.

&17 DAGURDNING

Ordinarie foreningsstiamma.

Vid ordinarie foreningsstdmma ska {orckomma:
1. foreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordférande

g. anmilan av stimmoordforandens val av
protokollférare

. godkannande av rostlangd

SN

. fraga om nérvaroray vid [Oreningsstamman
. godkinnande av dagordning
. val av va justerare

. val av minst tva rostriknare

[T SN B« IR 1)

. friga om kallelse skett i behérig ordning
10. genomgang av siyrelsens &rsredovisning
11. genomgdng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststallande av resultatrakning
och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsritsforeningens vinst
cller forlust enligt den faststillda balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer {Or andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelscledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande

18. val av vriga styrelseledaméter och suppleanter



1g. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

2g. val av valberedning, en ledamot utses tll
valberedningens ordférande

24. val av fullméktige och ersditare samt dvriga
representanter i H5B

25. av styrelsen till féreningsstimman hanskjuma
frigor och av medlemmar anmalda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstémma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1-g ovan, ange de drenden som ska behandlas.

518 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pi f8reningsstimma har varje medlem en rdst. Inne-
har flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostads-
ratter i bostadsrattsféreningen har medlermnmen en rost.

Medlem som inte betalat f6rfallen insats eller
arsavgift har inte rostratt

En medlems ritt vid fdreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ar medlernmens
stallfdretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmake,
Fullmakien ska vara i original och giller hogst et ar
fran utfirdandet. Medlem fir foretrddas av valfritt
ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitride.

519 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fast mer an halften av de avgivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som stdrmmoordféranden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fau de flesta
rosterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lotining
om inte annat beshutas av féreningsstimman innan
valet f6rritias.

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdsining inte avlimnar
rostsedel eller avidmnar rostsedel utan réstnings-
uppgilt (s kallad blank sedel) ska personen ifriga
inte anses ha rdstat.

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordfdranden vid foreningsstimman ska se ¢l att det
fors protokoll.

I frdga om protokollets innehall giller atg;
1. rOstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet,
samt

4. om rostning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren.
Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
Justerade protokollet hallas dllgingligt hos bostads-
rattstoéreningen for medlemmama.
Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

&21 5TYRELSE
Styrelsen bestdr av lgst tre och hégst elva styrelseleda-
méter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant {6r denne av
styrelsen [or HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande
och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och
supplcant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs av
féreningsstamman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordforande som viljs av foreningsstimman.

Om styrelsens ordférande limmnar sitt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordférande for tiden dll ndsta féreningsstaroma,

Styrelsen utser inom sig sekreterarc. Styrelsen utser
ocksé ansvarig {or introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsratsfdreningen. Bostads-
ritisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledaméter, att tvd tllsammans teckna bostadsrés-
[Hreningens firma.

§23 BESLUTSFORHET OCH MAIDRITETSKRAY
Styrelsen 4r beshutstr ndr fler dn hilften av hela
antalet styrelseledamoter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta
réstande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar
minsta antal sgyrelseledamoter (50 beslutsforhet ar
néirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ar javig anses som frin-
varande.

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokolifdrare. Protokollet ska justeras av ordfdranden
fér sammantridet, om denne inte har fort protokollet,
och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelscledamot har ratt att fi avvikande mening
antecknad till protokollet.”

Endast styrelseledamot och revisor har ritt ail ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver mojlig-
heten att Hia annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras i nummerfoljd och férvaras pd
cif betryggande satt,

&§25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre,
samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, évriga vljs av fdrenmgs-
stimman. Mandattiden dr ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 54 att revisionen
ar avslutad och revisionsberittelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna
skrifthig forkiaring ull ordinarie féreningsstimma ver
gjorda anmarkningar i revisionsberitielsen.

£26 VALBEREDNING
Vid ordinarie foreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden ar ett ar. Valbercdningen ska bestd
av lagst tvd ledaméter. En ledamot utses av forenings-
stimman till ordiérande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till
de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
nllsatea.

Valberedningen ska till féreningsstimman lamna
forslag pa arvode och forestd principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL

527 FONDER
Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for ytire underhail.

Styrelsen ska i enlighet med uppritiad underhalls-
plan reservera respektive ta i ansprak medel {6r yure
underhall.

Inre fond
Bostadsratisféreningen kan ha fond for inre underhéll
av bostadsratisligenheter.

Overféring till fond for inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsritishavare far f6r att bekosta inre underhll
av lagenhet anvinda sig av den del av fonden som
tilthor bostadsritislagenheten.

Bostadsratsligenhetens andel av fonden bestams
utifran forhallandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsritslagenheter i
bostadsratsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

528 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta cn underhallsplan for genomférande av
underhall av bostadsratts{oreningens fastighet,

2. drligen budgetera [Or au sakerstilla att tllrickliga
medel finns (6r underhall av bostadsrausforeningens
fastighet,

3. se till att bostadsritsforeningens egendom besikigas
i limplig omfattning och i enlighet med bostadsritts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsritts-
foreningens verksamhet ska, efter underhdlsfonde-
ring, balanseras i ny rdkning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska
bostadsréttstéreningen ocksd 13mna en upplysning
om vad férlusten innebér for bostadsritsforeningens
maojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
atagander.




BOSTADSRATTSFRAGOR

&30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har rate att f3 utdrag ur lagenhets-

forieckningen betriffande sin bostadsratt. Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

. dagen for Bolagsverkets registrering av den eko-

[

nomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,

. bostadsrittshavarens namn,

. insatsen for bostadsratten,

N

. vad som finns antecknat rérande pantsitining
av bostadsratten, samt

Lt

6. datum for utfirdandet.

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsratts-

havaren ansvarar £or att saval underhilla som reparera

lagenheten och att bekosta digarderna. Detta giller

dven mark, [orrad, garage cller andra lagenhets-

komplement som ingér i bostadsratsupplitelsen.
Bostadsratishavaren bor teckna forsikring som

omfattar bostadsriitishavarens underhalls- och repara-

tionsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsritisforeningen tecknat en motsvarande
forsakring tll f6rman for bostadsratishavaren svarar
bostadsrittshavaren i {orekommande fall for sjalvrisk
och kostnaden {6r dldersavdrag.

Bostadsratishavaren ar skyldig att £6lja de anvis-
ningar som bostadsratisféreningen limnar. FOr vissa
drgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstind enligt
§ 97. De dtgarder bostadsritshavaren vidiar 1 lagen-

5.

. Lagenhctens innerddrrar med tillhorande lister,

foder, karm, tiatningslister.

. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjarn,

tatningslister, brevinkast, I3s och nycklar.

. Glas i fonster och dérrar samt sprdjs pa (Onster

och isolerglaskassett.

. Till fonster och fonsterddrr horande beslag,

handtag, ghngjarn, timingslister samt malning.
Bostadsrittstdreningen ansvarar dock f6r milning
av utifran synliga delar av fonster/f6nsterddrr.

. Ledningar 6r aviopp, gas, vatien och anordningar

fér informationséverforing till de delar de ar
synliga i igenheten och begfjdnar endast den
aktuella ligenheten.

. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke

med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pé vattenledning.

. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av

golvbrunn och vatterdds.

. Eldstader och braskaminer.

. Kaksflike, kolfilterflake spiskdpa, ventilationsdon

och ventilationsflikt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags installation av
anordning som kan paverka ventilationen kravs
alldd styrelsens tillstdnd. Bostadsritishavaren
ansvarar for rengoring och byte av filter.

. Sdkringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten

samt brytare, cluttag och fasta armaturer.

. Eiradiatorer, elburen golwirme och clburen

handdukstork.

Mélning av vattenburna radiatorer och virme-

heten ska alltid utforas fackmassigt,

Till iagenheten hir bland annat:

1.

Yiskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krdvs for att anbringa
yiskiktet pa et fackmassigt satt. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksd for fukdsolerande skikt i badrum
och vatrum.

. Icke birande innerviggar.

. Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen

tilthérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och wvatt-
maskin. Bostadsratishavaren svarar ocksa for vatten-
ledningar, avstingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pé vattenledning till denna inredning.

ledningar.

16. Brandvarnare.

Om ligenheien ar utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsritishavaren {6r renhélining och
snéskotining. For balkong/altan svarar bostadsritesha-
varen {6r mélning/ytbehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Malning utférs enlige
bostadsratsforeningens instruktioner. Om lagenheten
ar utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan drdjsmal all
bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i s3dan
ligenhetsutrustning som bostadsratisforeningen svarar
for enligt stadgar eller enligt lag.




§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsrattstoreningen svarar f5r att huset och bostads-
ratisforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 91, dr vil under-
hallet och halls i gou skick.

Bostadsratistoreningen svarar vidare {6r underhall
och reparationer av fdljande:

1. Ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsratisforeningen har férseut
ligenheten med ledningarna och dessa ydnar {ler
an en lagenhet (sa kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
{6r informationséverfdring som bostadsraustéren-
ingen (Grsett ligenheten med och som finns i goly,
tak, ligenhetsavskiljande- eller barande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golwirme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
ilagenheten som bostadsratistoreningen {Grsett
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar dock
for malning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

4. Rokgéngar (e rékgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/
kdksflikt som nigdr del av huscets ventilaton.

5. Yiterddrr

6. Brevldda och postbox.

$33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

Fér reparation pa grund av brandskada cller vatten-

ledningsskada (skada pa grund av utstrémmande

tappvatien) svarar bostadsritishavaren endast i

begrinsad omfatining i enlighet med bostadsratslagen.
Detta gller dven i tillampliga delar om det finns

ohyra i lagenheten.

534 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsrattstoreningen far utféra reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsratishavaren
enligt § 31 ska svara f6r. Ete sddant beslut ska fattas

av féreningsstimma och far endast avse dtgard som
foretas i samband med omfattande underh3ll eller
ombyggnad av bostadsritsféreningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens lagenhet,

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett bestut som fattats pa foreningsstdmma innebar
att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha gait med pd
beslutet. Om bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke
till forandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst
tva tredjedelar av de réstande har gdtt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresniamnden.

§36 AVHIALPANDE AV BRIST

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick eller utfor en atgird i strid med

§ 37, sd att nagon annans sikerhet dventyras eller det
finns risk {6r omfatiande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsratishavaren inte efter uppraning
avhjidlper bristen sa snart som mojligt, far bostadsratts-
toreningen avhijdlpa bristen pa bostadsratishavarens
bekostnad.

§37 INGREPP | LAGENHET
Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstind
utféra en atgdrd i ldgenhceten som innefauar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar {5r avlopp,
varme, gas eller vatten,

. installation eller &ndring av anordning [6r ventila-
tiorn,

L]

4. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal,
eller annan piverkan pa brandskyddet, eller

5. ndgon annan vasentlig forindring av ligenheten.

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kultur-
historiska, miljémissiga eller konstnérliga virden krivs
alltid tillstdnd 6r en dtgird som innebir att eut sddant
virde paverkas.

Styrelsen far véigra att ge tillstand dll en atgérd
endast om den ar till pataglig skada clier oligenhet
for bostadsrattsforeningen. Eut tillstidnd fir forenas
med villkor. Om bosiadsrittshavaren ar missnodjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begira att
hyresndmnden provar frigan.
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§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ¥igenheten ska bostadsrattshavaren
se till att de som bor 1 omgivningen inte utsatts for
stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r
hilsan cller annars férsamra deras bostadsmiljo att de
inte skiligen bor talas. Bostadsritishavaren ska aven i
&vrigt vid sin anvandning av ligenheten iakuta alle som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn over
att dessa dligganden fullgérs ocksd av de som hor till
hostadsratishavarens hushall, de som besdker bostads-
rattishavaren som gist, ndgon som bostadsrattshavaren
har inrymt eller ndgon som p uppdrag av bostadsratts-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsratsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsraus-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska
bostadsrittsféreningen ge bostadsratshavaren tillsa-
gelse att se till att stémingama omedelbart upphor.
Det giller inte om bostadsratishavaren sags upp med
anledning av at stbrningarna dr sirskilt allvarliga
med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ctt foremal ar behéfiat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare for bostadsriustéreningen har ritt att f3
komma in i lagenheten nir det behdvs for dllsyn eller
£5r att utfbra arbete som bostadsrtsfdreningen svarar
for eller [Br att avhjilpa brist ndr bostadsritshavaren
forsummar sitt ansvar {61 [Agenhetens skick.

Nir bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten
eller nir bostadsritten ska tvangsforséiljas dr bostads-
rédushavaren skyldig au l4ta lagenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsritsforeningen ska se till att bostadsratts-
havaren inte drabbas av storre olagenhet dn nédvandigt.

Bostadsratsforeningen har ritt att komma in i
lagenheten och utfora nédvindiga dtgirder for au
utrota chyra i huset eller pa marken.

Om bostadsritishavaren inte ¥mnar tilltrdde nér
bostadsratisforeningen har rit till det kan bostads-
ratisforeningen ansoka om sarskild handrdckning vid
Kronofogdemyndigheten.

§40 ANODRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsratishavare far upplta sin lagenheti andra
hand till ndgon annan for sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
bostadsrausféreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse lamnas
av styrelsen fir bostadsratshavaren dndd upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitl
tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsriicsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
forsiljning eller wingsforsdlining enligt bostadsratis-
lagen av en juridisk person som hade pantrati i
bostadsritten och som inte har antagits till medlem
i bostadsrattsféreningen, eller

2. om ligenheten ar avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innchas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrattishavaren
genast meddela siyrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstdende
personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem

i bostadsrittsféreningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsritishavaren far inte anvanda ligenheien for
nagot annat dndamal dn det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast beropa
avvikelse som ar av avsevird betydelse for bostadsritts-
foreningen eller nagon medlem i bostadsratistéren-
ingen.

SORNWIAL TALLAS ZL23 N =5d TR



§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter va 4r frin upplitelsen och dirigenom
bli fri fran sina orpliktelser som bostadsritishavare.
Avsdgelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergér bostadsritten tll bostads-
rattsforeningen vid det manadsskifte som intriffar
nirmast efter re manader frén avsdgelsen eller vid
det senare manadsskiftc som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyitjanderdtten till en ligenhet som innehas med
bostadsraut och som tilltrdits dr forverkad och bostads-
rausforeningen har ratt att siga upp bostadsrites-
havaren till avflytning enligt f6ljande;

1. Driijsmél med insats eller uppl8telseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insais
eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin det att
bostadsratts{éreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdra sin betalningsskyldig-
het,

2. Drijsmé&l med 8rsavgift eller avgift fir
andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift

cller avgift for andrahandsupplitelse, ndr det galler en

bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen

eller, nér det galler en lokal, mer dn w3 vardagar cfter

{orfallodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindige samtycke
eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvinds for annat dndamal 4n det
avsedda,

5. inryumma utomstdende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men f6r bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Dhyra

om bostadsratishavaren eller den, som lagenheten
upplitits till i andra band, geoon virdsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsratishavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsméal underritia styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om lagenheten vanvirdas pa nagot annat sitt eller om
bostadsrattshavaren cller den som bostadsritien ar
uppldten till i andra hand utsdtter boende i omgiv-
ningen for stdrningar, inte iaketar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsratsféreningens
ordningsregler,

8. Vigrat tilltrdde

om bostadsrittshavaren inte lamnar tllirade dll
ldgenheten nir bostadsrattsféreningen har rau ull
tilltrade och bostadsrittshavaren inie kan visa en
giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréitishavaren inte fullgor skyldighet som gér
utdver det han ska gdra enligt bostadsrittslagen och
det mistc anses vara av synnerlig vike f6r bostadsrites-
foreningen att skyldigheten fullgors,

10. Brotisligt férfarande

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for
sadan naringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ar brotslig eller dir brotsligt férfarande ingar
till en inte ovasentlig del eller anvinds for tilifZElliga
sexuella forbindelser mot ersitining, eller

11. Dlovliga dtgirder
om bostadsratishavaren utan behovligt tllséind utfor
en dtgird som anges i § 37 forsta eller andra stycket.

En uppsdgning ska vara skrifilig.
Nytjanderatien dr inte férverkad, om det som ligger
bostadsréttshavaren till last ir av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och
sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11

Bostadsritishavaren far inte sdgas upp enligt punkt
g~3, 7-g eller 11 om bostadsrittshavaren efter tillsa-
gelse 54 snart som mojligt vidtar ritelse.

Punkt 1-8, 7-8 och 11
Ar nyttjanderiten enligt punkt 1-3, 7-q eller 11
forverkad far bostadsratshavaren and4 inte skiljas fran
lagenheten pa en sadan grund om bostadsriushavaren
vidtar réticlse innan bostadsrittstbreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyuning. Deta giller
inte om nyttjanderiiten ar férverkad pa grund av
sarskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsritisfér-
cningen inte har sagt upp bostadsritishavaren all
avilytning inom tre manader fran den dag da bostads-
ritisféreningen fick reda pé ett forhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderatien enligt punkt 2 forverkad pé grund

av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for

andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen

med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren

till avflyttning, fir dennc pd grund av drdjsmélet inte

skiljas frdn ligenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostads-
lagenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om
méjligheten att fa tillbaka Hgenheten genom att
betala avgiften inom denna 6d, och meddelande
om uppsagningen och anledningen till denna har
lamnats till socialndmnden i den kommun dar
ligenheten 4r beligen.

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal - betalas
inom tvd veckor fran det att bostadsritishavaren
har delgetts underrittelse om méjligheten att 3
tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsratts-
havare inte heller skiljas frin ligenheten om bostads-
rittshavaren har varit férhindrad att betala avgifien
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdorn eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiften har betalats s8 snart det var méjligt, dock
senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Yad som sags i forsta stycket galler inte om bostads-
rattishavaren, genom att vid upprepade tilifallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sd
hég grad att bostadsriteshavaren skiligen inte bor £
behalla lagenheten.

Besiut om avhysning (ir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgédngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren fir heller inte sdgas upp enligt
punks g, om det ir friga om en bostadslagenhet, eller
enligt punkl 11, om bostadsritshavaren sd snart som
méiligt ansdker om tillstind hos hyresndmnden och
far anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fAr endast skiljas fran ldgen-
heten om bostadsratisféreningen har sagt till bostads-
ravshavaren ate vida rateelse. Uppmaningen att vidia
rittelse ska ske inom tva ménader fran den dag dé
bostadsritisféreningen fick reda pa ett férhallande
somn avses 1 punkt g eller punkt 1.

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad
som sigs i punkt 7 dven om bostadsritishavaren inte
uppmanats ait vidia rawelse. Tillshgelse om rittelse ska
alltid ske om bostadsratten ar uppléten i andra hand.
Innan uppsigning far ske av bostadsliigenhet enligt
punki 7 ska secialndmnden underrittas. Vid sirskilt
allvarliga stoérningar fir uppsigning ske utan under-
rattelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas il socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsricsféreningen har
sagt upp bostadsritishavaren dll avflyaning inom tvd
mianader frin det au bostadsrawsféreningen fick reda
pa forhallandet. Om det brotistiga forfarandet har
angets bl dtal eller om férundersdkaing har inleus
inom samma tid, har bostadsritisféreningen dock kvar
sin ratt il uppsagning intill dess att tvd ménader har
gatt frin det att domen i brotimalet har vannit laga
kraft eller det rausliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

&§45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén
bostadsrausféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bosiadsratsforeningen
gjort vad som krivs av den;

1. tillsigelse om storningar i boender

2. tillsigelse att avhjilpa brist

5. uppmaning att betala insats eller upplitelscavgift
4. tillsgelse au vidta ritielse

5. meddelande till socialndmnden

oot

. underrittelse till panthavare angdende obetalda
avgifter il bostadsritisféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
{tera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom

anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet,

pd webbplats, genom brev eller e-post.




