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418919/14

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Brandstrémmen

Féreningens firma och lindamail

1 § Foreningens firma 4r Bostadsrattsféreningen Brandstrémmen.

2 § Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med bostadsritt utan tidsbegrénsning.
Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsens séite

3 § Styrelsen skall ha sitt site i Gdvle kommun.

Ordinarie féreningsstiimma

4 § Ordinarie féreningsstimma hélls varje ar senast 30 juni.
Rikenskapsar

5 § Foreningens rikenskapsdr skall vara kalenderér.
Medlemskap

6 § Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen, om inte annat fSljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen.

7 § Medlem fér inte uteslutas eller uttrida ur f8reningen, s4 linge han innehar bostadsrétt. Anmélan
om uttride ur fSreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8 § For bostadsriitten utgdende insats och arsavgift faststdlls av styrelsen.

Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader fr den 16pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifierna fordelas efter bostadsritternas
insatser och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning fér virme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strdm skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
fors#kring,

Pantsttningsavgift fir maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsékring.

Avsiittningar och anviindning av &rsvinst
9 § Avsittning for bostadsrittshavarnas lgenhetsunderhall skall géras arligen, senast frin och med det

verksamhetsdr som infaller niirmast efter det det ar forvirv av foreningens fastighet genomfbrts, med
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forvéirvskostnaden for féreningens hus.
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Avsittning for fastighetsunderhall skall géras rligen, med borjan verksamhetséret efter det fastigheten
forvdrvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forvérvskostnaden for huset.
Den vinst som kan uppsta p4 foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisorer

10 § Styrelsen bestér av minst tre och hégst tre ledaméter samt hégst tva suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma héllits.

11 § Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfSr nér de vid sammantrédet nérvarandes antal &verstiger hélften av hela antalet
ledamé&ter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d4 for beslutsférhet minsta antalet ledaméter #r
n#irvarande, enighet om besluten.

12 § Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen &ger ritt att bemyndiga tvd personer i forening
att foretrida fdreningen och teckna dess firma.

13 § Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv
inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.
Viceviirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 § Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhénda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtritt,

15 § Styrelsen &ligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenheter genom

att avldmna arsredovisning som skall innehélla beréttelse om verksamheten under 4ret
(forvaltningsberéttelse) samt

redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under &ret (resultatrikning) och for stéliningen vid
rikenskapsérets utging (balansrikning),

att upprétta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en gng 4rligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inventera
ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst en manad fore den fSreningsstimma, pé vilken 4rsredovisningen och revisorernas beréttelse
skall framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsdret samt

att senast en vecka f8re ordinarie féreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av &rsredovisningen
och revisionsberittelsen.

16 § En revisor och suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nésta stimma
hallits.

Revisorn ligger:

att verkstilla revision av féreningens rékenskaper och forvaltning

samt

att senast tvd veckor fre ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberéttelse.

Foreningsstiimma

17 § Ordinarie foreningsstimma hélls en géng om éret senast vid den tidpunkt som framgér av 4 §.
Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen 4ven utlysas dé detta for
uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberittigade medlemmar.

Kallelse till f8reningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
anslag 4 limpliga platser inom fSreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
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4renden, som skall forekomma p4 stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen
kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka ftre extra stdimma.

18 § Medlem som nskar f3 ett drende behandlat vid stémma skall skriftligen framstélla sin beghran
hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 § P4 ordinarie freningsstimma skall férekomma f5ljande #renden:

a) Val av ordf6rande vid stdimman.

b) Anmilan av ordfSrandens val av protokollfSirare vid stimman.

¢) Upprattande av forteckning dver nirvarande medlemmar samt godkénnande av listan som rostléngd.
d) Val av justeringsmén.

e) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett.

f) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Féredragning av revisorernas berittelse.

h) Faststillande av resultat-och balansrikningen.

i) Friga om anviindande av uppkommen vinst eller tdckande av frlust.

j) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Fraga om arvoden.

1) Val av styrelseledamd&ter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall fSrekomma endast de #renden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20 § Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen hallas tillgingligt for
medlemmarna.

21 § Vid fdreningsstdimma har varje medlem en rost.

Om flera medlemmar har en bostadsréitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadsrittshavare far utéva sin rdstrétt genom befullmiiktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, #kta make, sambo eller nérstiende som varaktigt ssammanbor med medlemmen.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fir pd grund av fullmakt résta fSr mer 4n en annan réstberéttigad.

Omréstning vid féreningsstimma sker 8ppet om inte niirvarande rostberittigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika ristetal avgérs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitréds av
ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dir s4rskild rostvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

Upplitelse och dverging av bostadsriitt

22 § Bostadsritt upplates skriftligen och fir endast upplatas 4t medlem i fSreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den l&genhet upplatelsen avser, &ndamalet med
uppltelsen samt de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplételseavgift skall uttas,
skall &ven den anges.

23 § Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, fir denne utva bostadsritten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som Hr medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Sverlatelse f8rvirva bostadsritt till en bostadslégenhet.



Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten. Efter tre
&r fran dddsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten
ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte
far vigras intrdde i féreningen, férvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten s#ljas pa offentlig auktion for dédsboets rikning,

24 § Den som en bostadsritt har §vergétt till fér inte véigras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna #r uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som bostadsréttshavare.
En juridisk person som har forvéirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far véigras intride i
féreningen #ven om de i f8rsta stycket angivna fSrutsttningarna fér medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsritt har vergétt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intrdde i freningen
endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsriitt till
en bostadsldgenhet Svergatt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

I friga om férvérv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar, registrerade partners eller, om bostadsriitten avser
bostadsligenhet, av sambor enligt Sambolagen (2003:376).

25 § Om en bostadsritt 6vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry
och férvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader
frdn anmaningen visa att nigon som inte far véigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten séljas pa offentlig
auktion for férvirvarens rdkning,.

26 § Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom k&p skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. I avtalet skall den l4genhet som &verltelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av &verldtelseavtalet skall tillstéllas
styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt

27 § En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frdn upplatelsen. Avsigelse
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 8vergar bostadsritten till foreningen vid det méanadsskifte som intriffar ndrmast efter
tre ménader fran avs#gelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad halla ldgenhetens inre jimte tillhtrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Detta géller 4ven marken, om sddan ingér i upplatelsen.

Till l4genhetens inre riknas; rummens véggar, golv och tak; inredning i kk, badrum och &vriga
utrymmen i l4genheten; glas och bdgar i ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar och
inte heller for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tj#inar fler &n en ldgenhet. Detsamma géller
ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand-eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller firsummelse, eller

2. vérdslgshet eller forsummelse av

a) nigon som hér till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gést,

b) ndgon annan som han eller hon inrymt i l4genheten, eller
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¢) nigon som fSr hans eller hennes rikning utfort arbete i ligenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av
nagon annan 4n bostadsréttshavaren sjilv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit
omsorg och tillsyn.

Tredje stycket forsta punkten géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

29 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfra dtgird som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av l4genheten.

Tillstand skall 14mnas om 4tgérden inte r till pAtaglig skada eller oligenhet for féreningen.

30 § Néir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hlsan eller annars
forsdmra deras bostadsmilj® att de inte skiligen bér tilas. Bostadsrittshavaren skall 4ven i &vrigt vid
sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor fastigheten. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som f8reningen i
Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn &ver att
dessa ligganden fullgdrs ocksd av dem han svarar fSr enligt 28 § tredje stycket.

Om det forekommer sddana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
fdreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stbrningarna omedelbart upphdr, och, om det
4r friga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimnden i den kommun dér [4genheten 4r beldgen
om stérningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen s#iger upp bostadsréittshavaren med anledning av att
stdrningarna &r sirskilt allvarliga med hinsyn till dess art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fremal #r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

31 § Foretridare for bostadsrittsfreningen har ritt att f komma in i ligenheten nér det behbvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som fSreningen svarar for.

32 § En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsldgenhet, fir upplita
ligenheten i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till upplatelsen. Sddant tillstind skall
ldamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skl fr upplatelsen och féreningen inte har
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind skall begrénsas till viss tid och kan fSrenas med
villkor.

33 § Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten for nigot annat éndamél 4n det avsedda.
Féreningen far dock endast Aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller nigon
annan medlem i f8reningen.

34 § Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medftra
men fdr fdreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

35 § Nyttjanderitten till en l4genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts 4r férverkad och
féreningen séledes beriittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift ut§ver tva veckor frén det
att fSreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgtra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren dr8jer med att betala drsavgift utdver en vecka efter férfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsl6shet ér
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt



drbjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i légenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om l4genheten pd annat s#tt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anviindning av l4genheten eller om den som l#genheten upplatits till i andra hand vid
anviindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma pragraf &ligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte [4mnar tilltride till l4genheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig urs#kt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgbr annan honom avilande skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgores eller

8. om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvéinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte oviisentlig del ingdr brottsligt férfarande, eller for
tillfilliga sexuella férbindelser mot ersétining.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Upps#gning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifriga om en bostadsldgenhet fir uppségning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drjsmal ans6ker om tilistind till upplatelsen
och fér anstkan beviljad.

Uppsigning pé grund av stérningar i boendet enligt férsta stycket 5 fr, om det 4r friga om en
bostadsldgenhet, inte ske forréin socialnimnden har underrittats enligt 30 § andra stycket.

Ar det friga om s#rskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i forsta stycket 5 &ven om
nigon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar fir uppstigning som gller en
bostadsligenhet ske utan féregéende underrittelse till socialnémnden. En kopia av uppségningen skall
dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intraffat under tid da [genheten varit uppldten i andra hand
pé stt som anges i 32 §.

Om fYreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersittning for
skada.

Ovriga bestimmelser

36 § Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behéllna tillgdngar
skall férdelas mellan bostadsrittshavarna efter 1dgenheternas insatser.

37 § Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och
andra tillimpliga lagar,

Dessa stadgar antogs pé stimma 2014-11-04 med Brf Brindstrdmmen under bildande.



