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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF BRANDSTROMMEN, 769629-1181, Gavle kommun, far hdrmed uppratta
arsredovisning fér 2024.

Foreningens verksamhet:

Allmént om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsforeningen BRF BRANDSTROMMEN har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet ar belagen pa adressen Brandstromsgatan 9 A och B i Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2024-06-20 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Tony Lévgren, ordférande
Moa Kolvereid, ledamot
Jessica Séder-Sérling, ledamot

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma éar:
Ingen.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Ayan Ekici.

Sammantraden:
Styrelsen har under aret haft 1 protokollférda sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 61 medlemmar. Under aret har 5 bostadsratter salts.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta forening.

Finansiering
Se not 2.

Fastigheten:

Foreningen ager fastigheten Vaster 8:5 med mark som bestar av 1 flerbostadshus, i 3 vaningar, med
totalt 39 bostadsratter.

Den totala bostadsytan ar ca 992 kvm.

Lagenhetsfordelning:

33 Igh om 1 rum och kok

6 Igh om 2 rum och kok

Till fastigheten hor aven 12 p-platser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar. Om bostadsrattstillagg ingar framgar ej,
kontakta styrelsen.
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Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1950. Enligt nuvarande bestdammelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden for berakning av
fastighetsavgift, framgar av flerarséversikten.

Underhall under aret
Atgardat lackage péa balkonger samt borttagning av buskar intill fasaden.

Planerat underhall

Uppsattning av station for sopkarl.

OVK, Obligatorisk VentilationsKontroll och vi behover férmodligen rengéra kanalerna for de fyra
Oversta lagenheterna.

Foéreningens ekonomi

Arsavgifter

Hushallsel ingar i arsavgiften.

Arsavgifterna héjdes med 15% fran den 1/1 2024 samt ytterligare 10% den 1/7 2024.
Genomsnittlig arsavgift uppgar 2024-12-31 till 1 220 kr/kvm.

| berakning av genomsnittlig arsavgift ar enligt nya regler alla tvingande tillagg medraknade, sasom
kabel-TV.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond fér
yttre underhall fér ar 2024 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2025.
Underhallsplan saknas, avsattning sker enligt stadgar med 0,3% av férvarvskostnaden for féreningens
hus.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsdgarna MittNord AB.
Fastighetsskotsel : Co-Fi Allservice AB
Stadning/lokalvard: Co-Fi Allservice AB

Elavtal: Gavle Energi

Fjarrvarme: Gavle Energi

Kabel-TV: Com Hem

Vatten: Gastrike Vatten
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022
Nettoomsattning 1268 510 1073775 1025900
Resultat efter finansiella poster -132 812 -544 039 -269 523
Soliditet, % 73,2% 72,8% 73,4%
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 1220 1015 967
Arsavgiftens andel av totala rorelseintéakter % 95 93 93
Skuldsattning per kvm 8015 8 103 8191
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsratt 8 015 8 103 8191
Sparande per kvm 98 -317 -40
Rantekanslighet 6,6 8 8
Energikostnad per kvm 381 343 325

I berdkning av genomsnittlig drsavgift ar alla tvingande tilldgg medréknade, sdésom kabel-TV.

Réntekénslighet - anger med hur manga procent arsavgifterna behéver hbjas om réntan gar upp med

1%-enhet.

Energikostnader - vdarme, vatten och el.

Upplysning vid férlust

Styrelsens kommentar:

Under 2024 atgérdade vi en vattenskada pa en balkong i en vindsldgenhet till en kostnad av 87.000.
Balkongerna &r felkonstruerade, tyvérr har bolaget som utfért arbetet en gang i tiden gatt i konkurs. Vi
har nu étgérdat tva balkonger. De tva som vi inte gjort nagot at har inga skador.
Vi har tagit bort buskar vid husgrunden, for att slippa skador i framtiden, det till en kostnad pa 23.000.
En kommande utgift &r att ordna till platsen fér vara sopkérl. Vi ser éver en billig I16sning. Stenplattor

med ett staket kan bli I6sningen.
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Eget kapital
Yttre
Inbetalda underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 23 239 000 602 910 -828 913 -544 039
Omforing fg ars resultat -544 039 544 039
Avsattning yttre fond 86 130 -86 130
Arets resultat -132 812
Belopp vid arets slut 23 239 000 689 040 -1 459 082 -132 812
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat -1 459 082
Arets resultat -132 812
Totalt -1 591 894
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar -86 130
Fran foéreningens fond for yttre underhall aterféres -
I ny rdkning balanseras -1 678 024

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséattning 2 1268 510 1073775
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1268 510 1073775
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -991 598 -1 321 354
Personalkostnader -19713 -19713
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -229 680 -229 680
Summa rérelsekostnader -1 240 991 -1 570 747
Rorelseresultat 27 519 -496 972
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9486 7 162
Rantekostnader och liknande resultatposter -169 817 -54 229
Summa finansiella poster -160 331 -47 067
Resultat efter finansiella poster -132 812 -544 039
Resultat fore skatt -132 812 -544 039
Arets resultat -132 812 -544 039
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 29717 413 29947 093
Summa materiella anlaggningstillgangar 29717 413 29947 093
Summa anldggningstillgangar 29717 413 29 947 093
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 12 209 11938
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 093 19 096
Summa kortfristiga fordringar 32 302 31034
Kassa och bank
Kassa och bank 778 351 901 607
Summa kassa och bank 778 351 901 607
Summa omsattningstiligangar 810 653 932 641
SUMMA TILLGANGAR 30 528 066 30879734

[ K4 | BJqgjAZeEex-BJgnAbx4ll




BRF BRANDSTROMMEN
7696291181

7(15)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 239 000 23 239 000
Uppskrivningsfond 689 040 602 910
Summa bundet eget kapital 23 928 040 23 841 910
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 459 082 -828 913
Arets resultat -132 812 -544 039
Summa fritt eget kapital -1 591 894 -1 372 952
Summa eget kapital 22 336 146 22 468 958
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 7 862 977 -
Summa langfristiga skulder 7 862 977 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 87 612 8 038 201
Leverantorsskulder 63 563 236 004
Ovriga skulder 1500 1500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 176 268 135 071
Summa kortfristiga skulder 328 943 8410776
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 528 066 30879734
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -132 812 -544 039
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 229 680 229 680

96 868 -314 359

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 96 868 -314 359
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1 268 -704
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -8 120 428 8125 571
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -8 024 828 7 810 508
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -87 612
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -87 612
Arets kassaflode -8 024 828 7 722 896
Likvida medel vid arets borjan 901 607 1129 398
Likvida medel vid arets slut -7 123 221 8 852 294
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag/ekonomiska féreningar samt BFNAR
20231

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomsskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande galler for ianspraktagande av
medlen. Behdorigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstdmman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar 2024
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 0,8 %
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Not 2 Intidkternas fordelning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1182 162 979 056
P-plats moms 45 032 54 694
P-plats ej moms 6 000 6 000
Kabel-TV 27 612 27 612
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 164 7 993
Ovriga fakturerade kostnader 540 -1 580
Summa 1268 510 1073775
Not 3 Kostnadernas fordelning
2024-01-01- 2023-01-01-
Fastighetskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Lopande underhall 229 790 579 815
Fastighetsel 108 140 90 047
Uppvarmning 132 840 131 508
Vatten 136 883 118 416
Sophamtning 76 924 72 246
Sndréjning/Grasklippning 81 956 104 168
Kabel-TV 33604 31976
Fastighetsskotsel 42 205 42 204
Fastighetsférsakring 22 538 21479
Fastighetsavgift 36 804 36 804
Ovriga kostnader 500 8 006
902 184 1236 669
Ovriga rérelsekostnader
Adm, kontor samt 6vrigt 16 473 14 844
Redovisningstjanster 68 124 65 024
Medlems-och féreningsavgifter 4 817 4 817
89 414 84 685
Summa: 991 598 1321 354
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 28 710 000 28 710 000
28 710 000 28 710 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 952 907 -1 723 227
-Arets avskrivning enligt plan -229 680 -229 680
Avskrivningar vid arets slut -2 182 587 -1 952 907
Mark 3 190 000 3 190 000
Redovisat véarde vid arets slut 29 717 413 29 947 093
Taxeringsvarde 12 268 000 12 268 000
-varav byggnad 8 600 000 8 600 000
Not 5 Langfristiga skulder samt kortfristigskuld av langfristig skuld
Villkors- Amortering Skuld vid
Léngivare adndringsdag under éret arets slut
Stadshypotek -284 2027-06-30 87 612 7 950 589
87 612 7 950 589
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -87 612
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Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

12(15)

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
Summa stallda sdkerheter 9 000 000 9 000 000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser inga inga

Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Tony Lévgren
Styrelseordférande

Moa Kolvereid

Jessica Soder-Sorling

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur

Ayan Ekici
Foéreningsvald revisor

Kommentar:

Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under réakenskapsaret. Overstiger intékterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till
foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt évrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder
(forskottshyror, leverantérsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaff\ningskostnaden over
flera ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandias till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de l&n som féreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterfoéring fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stéllda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag Hill
anvandande av 6verskott eller tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman boér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutover finns regler i
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tilsammans med 6vriga medlemmar utser
man en styrelse som bestammer dver ekonomi och férvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt "delagare" i bostadsrattsféreningens tillgadngar och skulder.
Det ar ett Agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ér en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att a4t sina medlemmar tillhandahalla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader
som &gs av féreningen. En odkta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett
bostadsféretag som inte ar privatbostadsféretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler
an vad som galler for ett odkta bostadsfoéretag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i ett
privatbostadsféretag beskattas inte for hyresférman av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Medlemmarna
i ett oakta bostadsforetag beskattas for hyresforman av att bo i fastigheten.

For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsféretag
respektive ett oakta bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets
broschyr "Skatteregler for bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad ar en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsratthavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset och
har upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen och har en
nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att overlata och kan saljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt att Idmna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rést. Stdmman ar
féreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stAmman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din Iagenhet avgdr du om och nar det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot goéra storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder.

[E\yl BJqgjAZeEex-BJgnAbx4ll ]
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande forening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsféorening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamoéter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode allls till relativt hga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie foreningsstamma.

Behovs hemforséakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag foérlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar kdpare och séaljare, vilken lagenhet som avses samt priset.

Vid 6verlatelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.

[E\yl BJqgjAZeEex-BJgnAbx4ll ]
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF BRANDSTROMMEN, 769629-1181, Gavle kommun, far hdrmed uppratta
arsredovisning fér 2024.

Foreningens verksamhet:

Allmént om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsforeningen BRF BRANDSTROMMEN har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet ar belagen pa adressen Brandstromsgatan 9 A och B i Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2024-06-20 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Tony Lévgren, ordférande
Moa Kolvereid, ledamot
Jessica Séder-Sérling, ledamot

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma éar:
Ingen.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Ayan Ekici.

Sammantraden:
Styrelsen har under aret haft 1 protokollférda sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 61 medlemmar. Under aret har 5 bostadsratter salts.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta forening.

Finansiering
Se not 2.

Fastigheten:

Foreningen ager fastigheten Vaster 8:5 med mark som bestar av 1 flerbostadshus, i 3 vaningar, med
totalt 39 bostadsratter.

Den totala bostadsytan ar ca 992 kvm.

Lagenhetsfordelning:

33 Igh om 1 rum och kok

6 Igh om 2 rum och kok

Till fastigheten hor aven 12 p-platser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar. Om bostadsrattstillagg ingar framgar ej,
kontakta styrelsen.
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Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1950. Enligt nuvarande bestdammelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden for berakning av
fastighetsavgift, framgar av flerarséversikten.

Underhall under aret
Atgardat lackage péa balkonger samt borttagning av buskar intill fasaden.

Planerat underhall

Uppsattning av station for sopkarl.

OVK, Obligatorisk VentilationsKontroll och vi behover férmodligen rengéra kanalerna for de fyra
Oversta lagenheterna.

Foéreningens ekonomi

Arsavgifter

Hushallsel ingar i arsavgiften.

Arsavgifterna héjdes med 15% fran den 1/1 2024 samt ytterligare 10% den 1/7 2024.
Genomsnittlig arsavgift uppgar 2024-12-31 till 1 220 kr/kvm.

| berakning av genomsnittlig arsavgift ar enligt nya regler alla tvingande tillagg medraknade, sasom
kabel-TV.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond fér
yttre underhall fér ar 2024 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2025.
Underhallsplan saknas, avsattning sker enligt stadgar med 0,3% av férvarvskostnaden for féreningens
hus.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsdgarna MittNord AB.
Fastighetsskotsel : Co-Fi Allservice AB
Stadning/lokalvard: Co-Fi Allservice AB

Elavtal: Gavle Energi

Fjarrvarme: Gavle Energi

Kabel-TV: Com Hem

Vatten: Gastrike Vatten
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022
Nettoomsattning 1268 510 1073775 1025900
Resultat efter finansiella poster -132 812 -544 039 -269 523
Soliditet, % 73,2% 72,8% 73,4%
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 1220 1015 967
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter % 95 93 93
Skuldsattning per kvm 8015 8 103 8191
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsratt 8 015 8 103 8191
Sparande per kvm 98 -317 -40
Rantekanslighet 6,6 8 8
Energikostnad per kvm 381 343 325

I berdkning av genomsnittlig drsavgift ar alla tvingande tilldgg medréknade, sdésom kabel-TV.

Réntekénslighet - anger med hur manga procent arsavgifterna behéver hbjas om réntan gar upp med

1%-enhet.

Energikostnader - vdarme, vatten och el.

Upplysning vid férlust

Styrelsens kommentar:

Under 2024 atgérdade vi en vattenskada pa en balkong i en vindsldgenhet till en kostnad av 87.000.
Balkongerna &r felkonstruerade, tyvérr har bolaget som utfért arbetet en gang i tiden gatt i konkurs. Vi
har nu étgérdat tva balkonger. De tva som vi inte gjort nagot at har inga skador.
Vi har tagit bort buskar vid husgrunden, for att slippa skador i framtiden, det till en kostnad pa 23.000.
En kommande utgift &r att ordna till platsen fér vara sopkérl. Vi ser éver en billig I16sning. Stenplattor

med ett staket kan bli I6sningen.
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Eget kapital
Yttre
Inbetalda underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 23 239 000 602 910 -828 913 -544 039
Omforing fg ars resultat -544 039 544 039
Avsattning yttre fond 86 130 -86 130
Arets resultat -132 812
Belopp vid arets slut 23 239 000 689 040 -1 459 082 -132 812
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat -1 459 082
Arets resultat -132 812
Totalt -1 591 894
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar -86 130
Fran foéreningens fond for yttre underhall aterféres -
I ny rdkning balanseras -1 678 024

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 1268 510 1073775
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1268 510 1073775
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -991 598 -1 321 354
Personalkostnader -19713 -19713
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -229 680 -229 680
Summa rérelsekostnader -1 240 991 -1 570 747
Rorelseresultat 27 519 -496 972
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9486 7 162
Rantekostnader och liknande resultatposter -169 817 -54 229
Summa finansiella poster -160 331 -47 067
Resultat efter finansiella poster -132 812 -544 039
Resultat fore skatt -132 812 -544 039

Arets resultat 132 812 -544 039
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 29717 413 29947 093
Summa materiella anlaggningstillgangar 29717 413 29947 093
Summa anldggningstillgangar 29717 413 29 947 093
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 12 209 11938
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 093 19 096
Summa kortfristiga fordringar 32 302 31034
Kassa och bank
Kassa och bank 778 351 901 607
Summa kassa och bank 778 351 901 607
Summa omsattningstiligangar 810 653 932 641
SUMMA TILLGANGAR 30 528 066 30879734
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 239 000 23 239 000
Uppskrivningsfond 689 040 602 910
Summa bundet eget kapital 23 928 040 23 841 910
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 459 082 -828 913
Arets resultat -132 812 -544 039
Summa fritt eget kapital -1 591 894 -1 372 952
Summa eget kapital 22 336 146 22 468 958
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 7 862 977 -
Summa langfristiga skulder 7 862 977 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 87 612 8 038 201
Leverantorsskulder 63 563 236 004
Ovriga skulder 1500 1500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 176 268 135 071
Summa kortfristiga skulder 328 943 8410776
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 528 066 30879734
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -132 812 -544 039
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 229 680 229 680

96 868 -314 359

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 96 868 -314 359
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1 268 -704
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -8 120 428 8125 571
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -8 024 828 7 810 508
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -87 612
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -87 612
Arets kassaflode -8 024 828 7 722 896
Likvida medel vid arets borjan 901 607 1129 398
Likvida medel vid arets slut -7 123 221 8 852 294
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag/ekonomiska féreningar samt BFNAR
20231

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomsskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande galler for ianspraktagande av
medlen. Behdorigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstdmman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar 2024
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 0,8 %






BRF BRANDSTROMMEN 10(15)
7696291181

Not 2 Intidkternas fordelning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1182 162 979 056
P-plats moms 45 032 54 694
P-plats ej moms 6 000 6 000
Kabel-TV 27 612 27 612
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 164 7 993
Ovriga fakturerade kostnader 540 -1 580
Summa 1268 510 1073775

Not 3 Kostnadernas fordelning
2024-01-01- 2023-01-01-
Fastighetskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Lopande underhall 229 790 579 815
Fastighetsel 108 140 90 047
Uppvarmning 132 840 131 508
Vatten 136 883 118 416
Sophamtning 76 924 72 246
Sndréjning/Grasklippning 81 956 104 168
Kabel-TV 33604 31976
Fastighetsskotsel 42 205 42 204
Fastighetsférsakring 22 538 21479
Fastighetsavgift 36 804 36 804
Ovriga kostnader 500 8 006
902 184 1236 669

Ovriga rérelsekostnader

Adm, kontor samt 6vrigt 16 473 14 844
Redovisningstjanster 68 124 65 024
Medlems-och féreningsavgifter 4 817 4 817
89 414 84 685
Summa: 991 598 1321 354
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 28 710 000 28 710 000
28 710 000 28 710 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 952 907 -1 723 227
-Arets avskrivning enligt plan -229 680 -229 680
Avskrivningar vid arets slut -2 182 587 -1 952 907
Mark 3 190 000 3 190 000
Redovisat véarde vid arets slut 29 717 413 29 947 093
Taxeringsvarde 12 268 000 12 268 000
-varav byggnad 8 600 000 8 600 000
Not 5 Langfristiga skulder samt kortfristigskuld av langfristig skuld
Villkors- Amortering Skuld vid
Léngivare adndringsdag under éret arets slut
Stadshypotek -284 2027-06-30 87 612 7 950 589
87 612 7 950 589
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -87 612

7 862 977
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Stallda sakerheter
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2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
Summa stallda sdkerheter 9 000 000 9 000 000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser inga inga

Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Tony Lévgren Moa Kolvereid

Styrelseordférande

Jessica Soder-Sorling

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur

Ayan Ekici
Foéreningsvald revisor

Kommentar:

Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under réakenskapsaret. Overstiger intékterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till
foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt évrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder
(forskottshyror, leverantérsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaff\ningskostnaden over
flera ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandias till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de l&n som féreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterfoéring fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stéllda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag Hill
anvandande av 6verskott eller tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman boér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutover finns regler i
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tilsammans med 6vriga medlemmar utser
man en styrelse som bestammer dver ekonomi och férvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt "delagare" i bostadsrattsféreningens tillgadngar och skulder.
Det ar ett Agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ér en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att a4t sina medlemmar tillhandahalla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader
som &gs av féreningen. En odkta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett
bostadsféretag som inte ar privatbostadsféretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler
an vad som galler for ett odkta bostadsfoéretag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i ett
privatbostadsféretag beskattas inte for hyresférman av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Medlemmarna
i ett oakta bostadsforetag beskattas for hyresforman av att bo i fastigheten.

For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsféretag
respektive ett oakta bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets
broschyr "Skatteregler for bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad ar en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsratthavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset och
har upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen och har en
nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att overlata och kan saljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt att Idmna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rést. Stdmman ar
féreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stAmman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din Iagenhet avgdr du om och nar det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot goéra storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande forening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsféorening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamoéter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode allls till relativt hga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie foreningsstamma.

Behovs hemforséakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag foérlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar kdpare och séaljare, vilken lagenhet som avses samt priset.

Vid 6verlatelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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