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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lancetten nr 1 i Gavle, 769631-1989, med séate i Gavle kommun, far hdrmed upprétta
arsredovisning for 2024.

Foéreningens verksamhet:

Allmént om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsféreningen Brf Lancetten nr 1 i Gavle har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttiande och utan
tidsbegransning.

Foreningens fastighet ar beldgen pa adressen Brandstromsgatan 1 A-B i Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstdamman 27 maj 2024 och pafoljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

Goran Rune, ordférande
David Rudberg, sekreterare
Jens Fornander, kassor
Klara Keijser, ledamot
Mats Hall, ledamot

Valberedning )
Valberedare har varit: Ingemo Astrém och Helena Ostlund.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Mikael Johansson, Aktiv Revision.

Sammantraden:
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen hade vid rakenskapsarets utgang 58 st (fg ar 56 st) medlemmar. Under aret har 7 st (fg ar
4 st) bostadsratter salts.

Pant- och 6verlatelseavgifter:

Foreningen uttager i enlighet med vad stadgarna tillater, éverlatelseavgift med 2,5% av
prisbasbeloppet av séljaren och pantsattningsavgift uttages med 1% av prisbasbeloppet. Fér 2025 &r
Overlatelseavgiften 1 470 kr och pantsattningsavgiften 588 kr.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta forening.

Finansiering
Se not 2.
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Fastigheten:

Foreningen ager fastighet Vaster 8:1 med mark som bestar av 1 flerbostadshus, i 3 vaningar, med
totalt 40 bostadsréatter.

Den totala bostadsytan ar ca 990 kvm.

Lagenhetsférdelning:
36 Igh om 1 rum och kok
4 1gh om 2 rum och kék

Till fastigheten hér aven 14 p-platser.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar, bostadsrattstillagg ingar, vilket betyder att
féreningen har ett kollektivt bostadsrattstillagg tecknat fér alla sina medlemmar. Styrelsen uppmanar
dock alla att ha en egen hemférsékring

Energideklaration fér fastigheten utférdes under 2020.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, utférdes under 2020. Nasta OVK skall genomféras 2026.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1969. Enligt nuvarande bestdammelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden foér berdkning av
fastighetsavgift, framgar av flerarséversikten.

Underhall under aret
Ytterd6rrar och kallardérrar har forsetts med brytskydd. Tvéattmaskin har renoverats. Balkonger pa
vardera gavel (ovanfoér entrén vid 1A resp 1B) har renoverats.

Planerat underhall
Renovering av balkongers ldkage. Dranering av grunden.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes fran och med 1/1 2025 med 5%
Genomsnittlig arsavgift uppgar harefter till 1 128 kr/kvm.
Likviditetsprognosen fér 2025 visar inget hojningsbehov.

Avtal

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsédgarna MittNord AB.
Avtal fastighetsskotsel - Co-Fl Allservice AB och Egendomsbyran.

Avtal Stadning - Egendomsbyran.

Avtal El/fjarrvarme - Gavle Energi

Fonden f6r yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2024 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2025.
Avsattning sker enligt féreningens underhallsplan.

Foreningens underhallsplan stracker sig fran 2018-2037.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inga.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1206 011 1210 426 1088 803 1077 240
Resultat efter finansiella poster -45 389 -7 741 -223 981 2339
Soliditet, % 75,8% 75,5% 75,4% 75,5%
Kassalikviditet % 463 391 366 452
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsrétt 1128 1128 1 001 1001
Arsavgiftens andel av totala rérelseintékter % 90 90 91 92
Skuldséttning per kvm 8 378 8 469 8 561 8 652
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsratt 8 378 8 469 8 561 8 652
Sparande per kvm 215 253 35 263
Réntekanslighet 8 8 9 9
Energikostnad per kvm 364 357 408 330

Fértydligande kring nagra av nyckeltalen i flerarséversikten

Soliditet

Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten avser hur stor del av
féreningens totala tillgangar som finansierats av eget kapital. Soliditet &r ett matt pa féreningens
betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavygift

Vad som berdknas som arsavgift har betydelse vid berékning av vissa nyckeltal som en
bostadsréttsférening skall Idmna uppgift om. Arsavgift tas ut fér samtliga ytor som &r upplatna med
bostadsrétt. Grunderna for berdkning av féreningens arsavgift anges i féreningens stadgar. Vid
berékningen av arsavgift fér nyckeltal réknas aven i forekommande fall avgifter baserad pa individuell
maétning av férbrukning med i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgifter for vatten, el och vdrme.
Avgifter som en bostadsréttsinnehavare kan vélja som frivilligt tillval ingar inte i arsavgiften. Exempel
pa sadan tillval kan vara kabel-TV och bredband. Det &r dock vanligt att sddana avgifter ar
obligatoriska och dé ingar den i bendmningen arsavgift vid berdkning av nyckeltal. Dérav kan det skilja
péa det som bendmns som arsavygift i flerarséversikten mot fér vad som avser arsavgift i noten fér
intdkter. Fér Brf Lancetten nr 1 &r kabel-tv ett tvingande tillagg.

Skuldséttning
Beréknas pa féreningens totala réntebérande skuldséttning per kvadratmeter total yta samt yta
upplaten med bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Sparande

Berédknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt justeringar fér eventuella vasentliga kostnader/intdkter som inte hér till
den normala verksamheten delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar utrymmet for
sparande fér langsiktigt underhall fér féreningen i genomsnitt per kvadratmeter.

Réntekénslighet
Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna behéver héjas om réntesatsen pa lanen gar upp med 1
procentenhet. (Alla andra kostnader oféréndrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden fér vdrme, el och vatten per total intdktsyta i féreningen.

Upplysning vid férlust

Foreningen 6kade kostnader pa grund av fortsatta problem med lackage och dartill kopplade
kostnader.

Atgéarder inbrott/mer omfattande fastighetsskétsel.

Arsavgifterna héjdes fran och med 1/1 2025 med 5%.
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Eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat Arets

insatser underhéllsfond resultat resultat
Belopp vid arets boérjan 26 960 000 246 444 -239 549 -7 741
Omféring fg ars resultat -7 741 7741
Avsattning yttre fond 22 000 -22 000
Arets resultat -45 389
Belopp vid arets slut 26 960 000 268 444 -269 290 -45 389
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat -269 290
Arets resultat -45 389
Totalt -314 679
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar -22 000
Fran féreningens fond for yttre underhall aterféres -
I ny rakning balanseras -336 679

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseresultat
Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1206 011 1210 426
Summa rorelseintakter 1206 011 1210426
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -942 954 -887 034
Personalkostnader 4 -4 975 -5 970
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -258 479 -258 479
Summa rérelsekostnader -1 206 408 -1 151483
Roérelseresultat -397 58 943
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 318 295
Rantekostnader och liknande resultatposter -67 310 -66 979
Summa finansiella poster -44 992 -66 684
Resultat efter finansiella poster -45 389 -7 741
Resultat fére skatt -45 389 -7 741

Arets resultat -45 389 -7 741
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 33 701 289 33 959 768
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 701 289 33 959 768
Summa anlédggningstillgangar 33701 289 33 959 768

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 2 440
Ovriga fordringar 1044 102
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 313 21 959
Summa kortfristiga fordringar 24 397 24 501
Kassa och bank

Kassa och bank 1782630 1713 830
Summa kassa och bank 1782630 1713 830
Summa omsittningstillgangar 1807 027 1738 331
SUMMA TILLGANGAR 35 508 316 35698 099
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 960 000 26 960 000
Fond for yttre underhall 268 444 246 444
Summa bundet eget kapital 27 228 444 27 206 444
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -269 290 -239 549
Arets resultat -45 389 -7 741
Summa fritt eget kapital -314 679 -247 290

Summa eget kapital 26 913 765 26 959 154
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 8 203 800 8 294 200
Summa langfristiga skulder 8 203 800 8294 200
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 90 400 90 400
Leverantérsskulder 68 548 123 796
Skatteskulder 79 230 79 230
Ovriga skulder - 5891
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 152 573 145 428
Summa kortfristiga skulder 390 751 444 745
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35508 316 35698 099
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -45 389 -7 741
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 258 479 258 479

213 090 250 738

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 213 090 250 738
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 104 -3 066
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -53 994 18 032
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 159 200 265 704
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -90 400 -90 400
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -90 400 -90 400
Arets kassafléde 68 800 175 304
Likvida medel vid arets borjan 1713 830 1 538 526

Likvida medel vid arets slut 1782630 1713 830
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag/ekonomiska féreningar samt BFNAR
2023:1.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgadngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgadngens bedémda nyttjandeperiod.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomsskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens beddémning ska erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande galler fér ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ &r styrelsen enligt beslut pa féreningsstamman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar 2024
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 0,8 %
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Not 2 Intdkternas férdelning
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1 088 448 1 088 448
P-plats ej moms 78 460 83 050
Kabel-TV 28 320 28 320
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11701 9348
Ovriga fakturerade kostnader -918 1260
Summa 1206 011 1210 426
Not 3 Kostnadernas férdelning
2024-01-01- 2023-01-01-
Fastighetskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Lépande underhall 143 051 113 621
Fastighetsel 101 308 111 057
Uppvarmning 123 460 124 574
Vatten 135 894 117 639
Soph&mtning 44 964 50 641
Snérdjning 74799 106 698
Markskotsel 54 490 1197
Kabel-TV 33140 31126
Fastighetsskétsel 50 475 45 375
Trappstadning 1013
Fastighetsférsékring 28 815 27 459
Fastighetsavgift 39615 39615
Ovriga kostnader 5614 14 200
) 836 638 783 202
Ovriga rorelsekostnader
Adm, kontor samt dvrigt 15 824 21615
Redovisningstjanster 68 124 65 024
Revisor 15300 10 125
Medlems-och féreningsavgifter 7 068 7 068
106 316 103 832
Summa: 942 954 887 034
Not 4 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arvode 4975 5970
4975 5970
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Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 35 900 000 35 900 000

35900 000 35900 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 940 232 -1 681753
-Arets avskrivning enligt plan -258 479 -258 479

-2 198 711 -1 940 232
Redovisat varde vid arets slut 33701 289 33959 768
Taxeringsviérde 13 250 000 13 250 000
-varav byggnad 9 000 000 9 000 000

Not 6 Langfristiga skulder

Villkors- Rénte- Amortering Skuld vid

Langivare andringsdag sats under aret arets slut
Stadshypotek -222 2026-06-30 0,79 -90 400 8 294 200
-90 400 8 294 200

Avgar kortfristig del av langfristig skuld -90 400
8 203 800

Langfristiga skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen 7 842 200

Not 7 Stiallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 600 000 9 600 000

Summa stallda sakerheter 9 600 000 9 600 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser inga inga
Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Goran Rune David Rudberg
Styrelseordférande

Mats Hall Klara Keijser

Jens Fornander

Min revisionsberéattelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Mikael Johansson, Aktiv Revision
Godkand revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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BILAGA .

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrakning
och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till
féreningsstamman féresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansridkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder
(férskottshyror, leverantdrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophdmtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en beréknad livslangd férdelas anskaff\iningskostnaden 6ver
flera ar.

Anléggningstillgangar

Ar de tillgdngar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foéreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhaill.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhallna Ian. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér saddana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag ill
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anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstdamman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsférening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsréatt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutdver finns regler i
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser
man en styrelse som bestammer éver ekonomi och forvaltning.

Na&r du képer en bostadsratt blir du indirekt "delagare" i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett 4gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader
som &gs av féreningen. En odkta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett
bostadsféretag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler
an vad som galler for ett oakta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i ett
privatbostadsforetag beskattas inte for hyresférman av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsféretag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Medlemmarna
i ett odkta bostadsféretag beskattas for hyresférman av att bo i fastigheten.

Foér en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsféretag
respektive ett odkta bostadsféretag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets
broschyr "Skatteregler fér bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad ar en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsréttsférening. Bostadsréattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan &rvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsratthavare talar ofta om att de ager sin ldgenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset och
har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har en
nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att 6verlata och kan séljas.

Vem bestdammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstimma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att ldmna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tilsammans en rést. Stdmman ar
féreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdammer hur det
kommande aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av féreningen fram till nasta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan l[amna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lagenhet avgér du om och nar det ska goéras sméarre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot géra stérre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
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rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsférening ska sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsréttsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledamoéter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga
belopp forekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstdmma.

Behovs hemférsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstilldgg. | vissa féoreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsréatterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fér féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar véljer.

En forenings intékter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrékt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som &r kdpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt priset.

Vid Overlatelse har foreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.



