ARSREDOVISNING
for

Brf Masten

Org.nr. 769612-6114

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
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Brf Masten
Org.nr. 769612-6114

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Styrelsen for Brf Masten, 769612-6114 far hirmed uppritta arsredovisning for 2025.
Foreningens 19:e riikenskapsar.

Andamal

Bostadsrittsforeningen Masten har till sitt indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppldta bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrinsning. Upplételsen fr dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anviindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens fastighet ér beldgen pa adresserna:
Norra Centralgatan 11 A-11 B, Hattmakargatan 12 -12 B samt Ruddammsgatan 44-46 i Giivle.

Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstimman 2025-04-09 och paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséttning:

Lars Lindbéck, Ordforande
Pernilla Schmidt, Sekreterare
Anders Nystrom, Ledamot
Michael Hedqvist, Ledamot
Ulf Lindgren, Ledamot

Suppleanter har varit: Hans-Fredrik Gestrin.
Valberedning: Monica Snill, Mati Jalakas och Ante Persson.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstimma &r:
Lars Lindbick och Mikael Hedqvist.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Thomas Lundberg.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-09. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda
sammantriden.

Medlemsantal
Foreningen har 65 st (fg ar 69 st) medlemmar. Under &ret har 2 st (fg ar 1 st) bostadsriitter Sverlatits.

Pant- och overlatelseavgifter

Foreningen uttager enligt stadgarna pantsittningsaveift med 1% av prisbasbeloppet. For 2026 uppgér
den till: 592 kr. Samt att den uttager Sverlatelseavgift av koparen med 2,5% av prisbasbeloppet. For
2026 uppgér den till: 1 480 kr.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstédret som en dkta forening.

Finansiering
Se not.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Norr 19:5 med mark som bestér av 1 st hus, 1 5 vaningar, med totalt 45 bostadsritter.
Den totala bostadsytan ir ca 3 764 kvm. Tidigare fanns uthyrd lokalyta om 1 600 kvm i fastigheten

som under 2019 omdisponerats till att innehdlla 10 st bostadsrittslagenheter och en ny samlingslokal

for foreningens medlemmar. Enligt fastighetstaxeringen 2022 ir lokalytan numera 538 kvm.

Bilskolan hyr en del av den lokal som Arbetarbladet limnade 2016.
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Brf Masten
Org.nr. 769612-6114

Ligenhetsfordelning:

8 1gh om 4 rum och kék
12 Igh om 3 rum och kok
15 Igh om 2 rum och kok
10 Igh om | rum och kok

Garage och p-platser: 29 st
MC-platser: 5 st

5 st forrad ar uthyrda.

Hyreslokal : 1 st
Foreningslokaler: 2 st

Fastigheten ir fullvirdesforsidkrad genom Linsforsikringar. Bostadsriittstilligg ingdr, men styrelsen
uppmanar alla att teckna en egen hemf6rsikring.

Fastighetsavgift
Fastigheten har ett taxeringsvirde pa 86 566 000 kronor, varav markvérde 16 460 000 kronor resp
byggnadsvirde 70 106 000 kronor, vilket utgor grunden for berdkning av fastighetsavgift.

Underhall under aret

Utover sedvanligt underhéll kan ndmnas:
- OVK ldgenheter och lokal.

- Nya ventilationsfilter i alla anléiggningar.
- Reparation av hiss Ruddamsgatan 44.

- Tdckplat fonster gatuplan.

- Bytt styrmodul garage.

- Nya moduler for TV.

- Ny styrenhet varmvatten.

Planerat underhall
Utover lopande underhéll planeras det for;
- Overliggare pa uteplats.

Foreningens ekonomi

;eravgifter

I berdkning av genomsnittlig arsavgift ar enligt nya regler alla tvingande tilligg medriiknade, sasom
kabel-TV, bredband och elforbrukning.

Arsavgiften hojdes senast med 5% fran och med 2023-10-01.

Genomsnittlig arsavgift uppgér efter hojning till 933 kr/kvm.

Avtal

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsidgarna MittNord AB.
Avtal om teknisk forvaltning finns tecknat med Riksbyggen.

Avtal om stiddning finns tecknat med Riksbyggen.

Avtal om el, elmiitning for IMD och fjarrviarme finns tecknat med Gévle Energi.
Avtal om underhall av garageportar finns tecknat med Hérmann.

Avtal om bevakning av fastigheten finns tecknat med Securitas.

Avtal om hissar finns tecknat med Nordic Lift tech.

Avtal om bredband och TV finns tecknat med Giivle Energi.

Avtal om nyckelhantering finns tecknat med Léas och Nyckel.
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Brf Masten
Org.nr. 769612-6114

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsittning upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2025
3877788
-269 958
42
210,00

933

91
8833

10 096
176

11
203

2024

3 864 302
-762 908
42

115,00

933

91
8 833

10 096
171
11
197

2023
3699 674
-214 952
42

175,00

889

88
9 066

10 361
215
12
193

2022
3626223
-45 987
42
188,00

870

90
9182

10 494
220

12

229

Bostadsrittsyta uppgr till 3 764 kvadratmeter och totalyta (uppldten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till

4 302 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Under iret minskade forlusten med ca 500 tkr jimfort med fg r. Forlusten beror till viss del pa dkade rintekostnader, ca 60 tkr och

okade kostnader for vatten ca 30 tkr.

Vi kommer nirmare en avgiftshdjning om vara nyckeltal ska se bra ut och detta far den nya styrelsen ta stillning till.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Arets forlust

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av féreningens vinst
Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets forlust

Styrelsen foreslér att

till yttre fond avsitts
i ny riakning overfores

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
25 668 700 1097 000 1 430 644 0 503 346
62 500 -62 500
-20 000 20 000
-269 958
25 668 700 1 097 000 1473 144 0 190 888
460 846
-269 958
190 888
62 500
128 388
190 888

Betriffande foreningens resultat och stiillning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter.
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Brf Masten
Org.nr. 769612-6114

RESULTATRAKNING 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Rérelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 2 3 877788 3 864 302
3877788 3864 302
Rorelsens kostnader
Ovriga rorelsekostnader 3 -1 820962 -2406 171
Personalkostnader 4.5 -120 087 -98 800
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
zpﬂﬁggningsti][gﬁngar -1 017272 -1015910
Ovriga rorelsekostnader -9 600 0
-2967 921 -3520 881
Rorelseresultat 909 867 343421
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 896 15 557
Riintekostnader och liknande resultatposter -1 180721 -1 121 886
-1 179 825 -1 106 329
Resultat efter finansiella poster -269 958 =762 908
Arets resultat -269 958 ' -762 908
YA
k.‘ (—_
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Brf Masten

Org.nr. 769612-6114
BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier
Tinstallationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

® NN
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2025-12-31

65 588 673
38432
63 401

65 690 506

65 690 506

1 500
67 954
1263
103 992

174 709

1 266 337

1 266 337

1 441 046

67 131 552

2024-12-31

66 387 336
53212
72 458

66 513 006

66 513 006

695
86 291
2452

137 415

226 853

1258 752

1258752

1 485 605

67 998 611



Brf Masten
Org.nr. 769612-6114

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
I;%alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Reserv

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

26 765 700
1473 144

28 238 844

460 846
-269 958

190 888

28 429 732

38 000 000
-5 000 000

33 000 000

5000 000
129 057
7382
565 381

5701 820

67 131 552

2024-12-31

26 765 700

1430 644

28 196 344

1 266 254

-762 908

503 346

28 699 690

38 000 000
-12 500 000
25 500 000

12 500 000
650 503

0

648 418
13798 921

67 998 611



Brf Masten
Org.nr. 769612-6114

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av ovriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av dvriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lIopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av maskiner och andra tekniska anldggningar
Forviry av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

-258 278
1017272

758 994

37 621

-632 158

164 457

-156 872
0
0

[e IR Ne)

-156 872

0

0

7 585
1 258 752

1266 337
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2024-01-01
2024-12-31

-762 908

1015911
0

253 003

-25733

313123

540 393

SO

-1 000 000

-1 000 000

-459 607
1718359

1258 752
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Brf Masten
Org.nr. 769612-6114

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna ér oforidndrade jaimfort med foregéende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttingar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfér
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

limnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomsittning

Hyresintikter lokaler momspliktiga
Garage

Arsavgifter bostadsratter
Bredband

Kabel-TV

El momspliktigt 25%

Ovriga intikter
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2025

-129 227
-217 800
-3 081 143
-91 260
-104 760
-237 574
-16 024

-3 877788

2024

-126 072
-217 500
-3081 168
-91 260
-104 760
-234 106
-9 436

-3 864 302



Brf Masten
Org.nr. 769612-6114

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelsekostnader

El

Eldebitering

Virme

Vatten och avlopp

Hissar

Renhéllning

Snorojning

Gaérd

Trappstidning

Bahnhof

Kabel-TV / Bredband
Reparation och underhall fastighet
Fastighetsskotsel ‘
Fastighetsavgift/-skatt
Forsikringspremie fastighet
Ovr fastighetskostnader
Redovisningstjénster
Kreditupplysning/ Kontrolluppgifter
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Ovr forvaltningskostnader
Ovriga kostnader

Medelantal anstéllda
Medelantal anstdillda
Medelantal anstiillda har varit
Arvoden

Styrelsearvoden som ej &r 16n
Ersittningar till revisor
Lagstadgade sociala avgifter
(arbetsgivaravgifter)

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
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2025

257709
10 637
433 660
181 046
69 178
53967
27908
0

0

1327
198 342
94 857
70 859
115240
49 396
148 306
65172
11747
3012
14 696
5397

8 506

1 820 962

2025

5,00
2025

86 800
10 000

23 287

120 087

2025-12-31

84 940 195
204 372

85 097 067
-18 552 859
-47 500
-993 435

-19 508 394

65 588 673

48 575 023
17 013 650

65 588 673

86 566 000
70 106 000

2024

259 038
15274
431 867
156 382
99 498
57418
39916
688
57076
1580
198 408
623 784
64 583
110 960
46 439
96 834
62 644
9180
2943
20 546
7683

43432

2406 173

2024

5,00
2024

80 000
0

' 18 800

98 800

2024-12-31

84 940 195
0

84 940 195

-17 560 786
0
-992 073

-18 552 859

66 387 336

49 373 686

17013650

X

66 387 336

77 561 000
61 629 000
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Inventarier

Ingdende anskaffningsviirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde
Installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Skulder till kreditinstitut
Langivare

Forfaller inom 1 ar
Swedbank

Forfaller inom 2-5 ar
Handelsbanken

Swedbank
Swedbank

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Lanenummer

295.163.837-4
510866

285.109.247-4
295.163.840-8
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2025-12-31

130 841
130 841
=77 629
-14 780
-92 409
38 432

2025-12-31

90 572
90 572
-18 114
-9 057
-27 171
63 401

Riinta Justeras
2,551
3,100

3,705
2,800

2025-12-31
57 984 000
2025-12-31

0
0

2024-12-31

130841
130 841
-62 849
-14 780
-77 629

53212

2024-12-31

90 572
90572
-9 057
-9 057
-18 114
72 458

Nista ars
amortering

Kapitalskuld

5000 000

=]

15 000 000
10 500 000
7500 000

SIoco o

38 000 000
33 000 000

2024-12-31
57 984 000
2024-12-31

0
0

)
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Brf Masten
Org.nr. 769612-6114

NOTER
Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet

Omsiittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder.
(Kortfristig del av 1&ngfristig skuld ej med ridknad i kortfristiga skulder.)

Skuldsittning

Foreningens rintebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsritt och hyresriitt.

Sparande

Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar,

jamforelsestérande poster och planerat underhall.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-06

b,
Vi

Lars Lindbick “Micha

Ordforande Styrelseledamot
2026- ¢ -16 2026-23 /€
Ulf Lindgren Anders Nystrom
Styrelseledamot Styrelseledamot
2026-03 78 2026- 3 </ &
Wl
\ Al /i A, 1 A b
W { w/ AJ} liv /Lé/j/y v
Aenidu
Shyeelsen
Min yevisionsbéﬁttels har ldmnats den }8 /3 2026
N sed

Thomas Lundberg
Foreningsvald revisor
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Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till &rsstimman i Bostadsrittsforeningen Masten (769612-6114)

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
foreningens namn for rikenskapséret 2025.

Det #r styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att
uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen fér belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna.

I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma den samlade informationen i redovisningen.

Jag har granskat visentliga beslut, &tgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot eller om den ekonomiska forvaltaren har handlat i strid
med foreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Jag tillstyrker att resultatrdkning och balansrakning for rdkenskapséret faststélls.
Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar,

varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter och kassdren beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Givle den 18 mars 2026
1

Mot wllS
Thomas Lundberg
Revisor Bostadsrittsféreningen Masten




