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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lévsangaren i Gavle, 769622-7037, med séte i Gavle, far harmed avge arsredovisning for
2025.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Andamal

Brf Lévsangaren i Gavle har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelsen
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet ar belagen pa adressen Kungsbécksvagen 1 A-C i Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2025-05-18 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Hakan Bergstrom, ordférande
Maria Sakki, sekreterare
Helen Samulsson, kassor

Suppleanter har varit: Johanna Andersson

Valberedning
Valberedare har varit: valberedare saknas.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma ar:
Hakan Bergstrém

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsen tva i férening.

Revisorer:
Féreningsvald revisor har varit: Mats Svedberg, Aktiv Revision

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-18. Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 14 st (fg ar 14 st) medlemmar. Under aret har 1 st (fg ar 2 st) salts.

Pant- och dverlatelseavgifter
Overlatelseavgift uttages av képaren med 2,5% av prisbasbeloppet (1 480 kr fér 2026).
Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (592 kr fér 2026).

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en dkta férening.
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Fastigheterna:

Foreningens &ger fastigheten Gavle Vallbacken 5:8 med mark som bestar av 3 st flerfamiljshus (Hus A i
2-plan, Hus B i 2,5-plan, Hus C i 1,5-plan), med totalt 9 bostadsratter och en hyresratt, pa en val uppvuxen
tradgardstomt i ett av Gavles mest attraktiva omraden, nara Gavlean och promenadavstand till centrum.
Den totala bostadsytan ar ca 906 kvm, varav hyresratt 119 kvm.

Lagenhetsférdelning:

1 1gh om 1 rum och kdk
4 1gh om 2 rum och kdk
4 Igh om 3 rum och kdk
1 1gh om 5 rum och kék

Genomsnittlig arsavgift bostader: 631 kr/kvm 2025.
Genomsnittlig hyra fér hyresratten 1 106 kr/kvm fér 2025.

10 st p-platser med avgift 750 kr/manad.

1 st lokal a” 40 kvm. Denna utnyttjas av féreningen fr o m februari 2014. Inga nya planer pa att hyra ut der
finns for nérvarande.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar Gavleborg. Styrelsen uppmanar alla
medlemmar att man tecknar en sarskild bostadsrattsférsakring/tillagg.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 1900 och renoverades 1986-88 genom nya vatten- och avloppsledningar, nytt
elsystem, nytt virmesystem, nytt yttertak, ny fasadbekladnad, tillaggsisolering av véggar, nya
koksinredningar och badrum, samt vissa utbytta fonster. Fastigheten har asatts vardear 1987. Enligt
nuvarande bestdmmelser om fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift.
Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden fér berakning av fastighetsavgift, framgar av
flerarsoversikten.

Gemensamma anordningar
Fastigheten ar ansluten till fiarrvarme. Hushallssopor finns i karl. Kabel-Tv finns via Tele 2 i samtliga
lagenheter. Det finns inga gemensamhetsanlaggningar eller servitut.

Gemensamma utrymmen

Det finns ett gardshus som innehaller gemensam tvattstuga och torkrum. Maskinerna bestar av 2
tvattmaskiner och 1 torktumlare. Torkrummet har varmeflakt. Tvattstugan och torkrummet renoverades
under 2011 med kakel och klinkergolv. Lagenhetsforrad till samtliga lagenheter i kallaren eller pa vinden.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gemensam val uppvuxen tradgardstomt med grédsmatta och grusade gangar.
Dar finns &ven de 10 parkeringsplatserna.

Underhall under aret
Renovering av golvbjalklag i Igh 104.

Planerat underhall
Sedvanligt underhall.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomesnittlig arsavgift uppgar till 631 kr/kvm. Den fér 2026 uppréttade budgeten utvisar ett héjningsbehov
likviditetsmassigt med ca 25% exkl avséattning till yttre fond.

Hojning med 4 % av arsavgiften gjordes 1/1-2025, hyresratten hdjdes med 5,25 %.

Arsavgifterna héjdes med 2% fran och med 2026-01-01. Hyran fér hyreslégenheten héjdes med 5,1% fran
och med 2026-01-01.

Lan
Vid bokslutet finns 4 stycken lan med bunden ranta till 2026 och 2028. Amortering pa lanen sker 4 ggr/ar,
och kommer medlemmarna tillgodo genom att det raknas som gjorda kapitaltillskott vid férsaljning. Se not.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns med Fastighetsdgarna MittNord AB.
Elhandelsavtal finns med Gévle Energi.

Fjarrvdrmen tillhandahalls av Gavle Energi.

Fiber ar tecknad avtal med Gavle Energi

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for yttre
underhall fér ar 2025 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2026.

Underhallsplan finns.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Arsavg/kvm uppl. m. bostadsrétt 631 608 597 565
Arsavg andel i % av totala rérelseintékter 68 71 73 70
Skuldsattning/kvm 8 469 8 552 8 636 8719
Skuldsattning/kvm uppl. m. bostadsratt 9750 9 846 9942 10 103
Sparande/kvm 37 -46 32 68
Rantekéanslighet 16 16 17 18
Energikostnad/kvm 277 252 242 256
Nettoomsattning 703 014 683 910 663 327 640 184
Resultat efter finansiella poster -411 422 -168 305 -115 850 -83 640
Soliditet, % 58 58 59 59
Kassalikviditet % 162 222 261 308

| berakning av genomsnittlig arsavgift ar alla tvingande tillagg medraknade, for Brf Lévsangaren i Gavle ar
det bredband.

Definition av nyckeltal

Skuldséttning
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Sparande per kvm

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,
jAmférelsestérande poster och planerat underhall dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Réantekénslighet

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsratt och hyresratt.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet

Omsattningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder.

(Kortfristig del av langfristig skuld som avser lan som forfaller till omférhandling kommande ar ar ej
medréknad i kortfristiga skulder.)

UPPLYSNING VID FORLUST

Likviditeten i féreningen f6ljs noggrant och da det inte foreligger nagot stérre underhallsbehov sa
genomfors en plan for justeringar av avgifter for att hitta ratt niva for langsiktig balans. Fér 2025 hojdes
avgifterna med 4 procent och fér 2026 med 2 procent medan hyresldgenheten héjdes med 5.25 respektive
5.1 procent.
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Eget kapital
Medlems- Egna Yttre = Balanserad Arets

insatser bostadsrétter fond vinst vinst
Belopp vid arets bérjan 14 090 000 -1 800 000 414 444 -1 399 262 -168 305
Balansering av fg ar resultat -168 305 168 305
Avséttning yttre fond enl stadgar 125 000 -125 000
utfort underhall under aret
Arets resultat -411 422
Belopp vid arets slut 14 090 000 -1 800 000 539 444 -1 692 567 -411 422
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 692 567
arets resultat -411 422
Totalt -2 103 989
disponeras for
-avsattning yttre fond enl stadgar -125 000
-ianspraktagande av yttre fond for utfért underhall under aret 115 000
balanseras i ny rakning -2 113 989

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tildggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Intékter
Nettoomséattning 2 703 014 683 910
Summa rorelseintékter 703 014 683 910
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -570 479 -471 424
Avskrivningar
materiella anlaggningstillgangar -330 164 -127 035
Summa rorelsekostnader -900 643 -598 459
Rorelseresultat -197 629 85 451
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 71 160
Réantekostnader och liknande resultatposter -213 864 -253 916
Summa finansiella poster -213 793 -253 756
Resultat efter finansiella poster -411 422 -168 305
Resultat fore skatt -411 422 -168 305
Skatter

Arets resultat -411 422 -168 305
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 18 112 877 18 433 666
Markanlaggningar 5 66 220 75 595
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 179 097 18 509 261
Summa anlédggningstillgangar 18 179 097 18 509 261
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6573 6 908
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 098 14 453
Summa kortfristiga fordringar 21671 21 361
Kassa och bank

Kassa och bank 352780 526 472
Summa kassa och bank 352780 526 472
Summa omsittningstillgangar 374 451 547 833
SUMMA TILLGANGAR 18 553 548 19 057 094
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/stiftelsekapital 14 090 000 14 090 000
Yttre underhallsfond 539 444 414 444
Summa bundet eget kapital 14 629 444 14 504 444
Fritt eget kapital

Egna bostadsratter -1 800 000 -1 800 000
Balanserat resultat -1 692 567 -1 399 262
Arets resultat -411 422 -168 305
Summa fritt eget kapital -3 903 989 -3 367 567
Summa eget kapital 10 725 455 11 136 877
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 2424750 4 845 000
Summa langfristiga skulder 2424 750 4 845 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 5248 250 2903 500
Leverantérsskulder 46 919 54 505
Skatteskulder - 316
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 108 174 116 896
Summa kortfristiga skulder 5403 343 3075217
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 553 548 19 057 094
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -411 422 -182 154
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 330 164 127 035

-81 258 -55 119

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -81 258 -55 119
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -310 20 857
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -16 624 -12 863
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -98 192 -47 125
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -75 500 -75 500
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -75 500 -75 500
Arets kassafléde -173 692 -122 625
Likvida medel vid arets boérjan 526 472 649 097

Likvida medel vid arets slut 352780 526 472
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har fér férsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2023:1: Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte féranlett nagra &ndrade redovisningsprinciper.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngarna varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan éver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod uppdelad pa
nedanstaende komponenter.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdaknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

Stomme grund 110
Stammar varme 80
Stammar VA 50
El 50
Fasad 40
Fénster 40
Tak 60
Ventilation 20
Inre underhall (Igh 8 hyresratt) 110
Balkong 30
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Intdkternas férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 476 141 458 484
Parkeringsavgifter 74 932 74 625
Ovriga intakter 5 5445
Hyresintakter Igh 131672 125076
Bredband 20 264 20 280

Summa 703 014 683 910
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Not 3 Kostnadernas férdelning
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Kostnader fastighet och trédgard 22 391 32 344
El 41 567 30 047
Véarme 121 223 120 003
Vatten och avlopp 88 441 78 356
Sophamtning 20 200 20 135
Bredband 16 900 20 280
Snérdjning/sandning 15 688 33143
Reparation och underhall fastighet 144 022 28 202
Com Hem 2 984
Fastighetsavgift 16 043 16 300
Forsakring 14 453 14 067
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 994 981
Styrelse- och revisionsarvoden 17 438 16 875
Redovisningstjanster 37 335 33 959
Foérvaltningskostnader 800 12 181
Medlemskap Fastighetsdgarna 7 495 7 495
Bankkostnader 5489 4 072
Summa 570 479 471 424
Not 4 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 19 875 000 19 875 000

19 875 000 19 875 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 441 334 -1 323 674
-Arets avskrivning enligt plan -320 789 -117 660

-1762 123 -1441 334

Redovisat varde vid arets slut 18 112 877 18 433 666
Taxeringsvérde 15 595 000 15178 000
- varav byggnad 10 600 000 10400 000
Not 5 Markanlaggingar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: 187 500 187 500
Vid arets slut 187 500 187 500
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -111 905 -102 530
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -9 375 -9 375
Vid arets slut -121 280 -111 905
Vid arets slut
Redovisat vérde vid arets slut 66 220 75 595
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 133 898 133 898
Vid arets slut 133 898 133 898
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -133 898 -133 898
Vid arets slut -133 898 -133 898
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare dndringsdag Réntesats under aret arets slut
Stadshypotek -322 2028-04-30 3,86 26 500 2 451 250
Stadshypotek -295 2026-07-30 0,78 25000 2393750
Stadshypotek -590 2026-02-05 3,00 24 000 2328 000
Stadshypotek -134 2026-01-14 2,85 - 500 000
75 500 7 673 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -5 248 250
-avser amortering 2026 -75 500
-avser omsattning lan 2026 -5 221750
Amortering Ian som omsétts féljande ar 49 000
Summa -5 248 250
Summa 2424750
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7 295 500



Bostadsrattsféreningen Lévsangaren i Gévle 13(16)
769622-7037

Not 8 Stiallda sidkerheter och eventualférbindelser

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 100 000 10 100 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-05

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Hakan Bergstrém Maria Sakki
Styrelseordférande

Helen Samulsson

Min revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Mats Svedberg
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrakning och
noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rékenskapsaret. Overstiger intékterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt évrigt fritt eget kapital efter avsattning/ianspraktagande
till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséattningstillgangar (kontanter, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder
(forskottshyror, leverantérsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av
mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehéjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttiande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden over flera ar.
Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och aterféring
fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakningen.
Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsatgérder
genomfdrs.

Stéllda sakerheter

Avser den sékerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN
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Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande
av Overskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bér
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad &r en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler med
bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns att félja
nar det galler en bostadsrattsférening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutéver finns regler i
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man
en styrelse som bestdmmer éver ekonomi och férvaltning.

Nar du koper en bostadsréatt blir du indirekt "delagare" i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder. Det
ar ett agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den
egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmilj6. Detta regleras i bostadsrattsféreningens
stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En akta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksambhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader (i férekommande fall lokaler) i byggnader som
ags av féreningen. En odkta bostadsrattsférening (s.k. oakta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som
inte ar privatbostadsféretag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsféretag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i ett
privatbostadsféretag beskattas inte for hyresférman av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Medlemmarna i ett
oakta bostadsforetag beskattas for hyresforman av att bo i fastigheten.

Foér en mer fullstédndig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsféretag respektive
ett oakta bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr
"Skatteregler fér bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad dr en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsréattshavarna har nyttjanderatt
till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller 6verlatas pa samma
satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i Iagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut
om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan prévad hos
hyresnamnden.

Agare

Bostadsratthavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset och har
upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har en
nyttjanderatt till IAagenheten utan tidsbegréansning. Bostadsratten gar att 6verlata och kan saljas.

Vem bestdmmer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att lamna in motioner till stdmman. Innehar
flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rést. Stdmman ar féreningens
hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och balansrakningar,
disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det kommande
aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens tillgangar, budgeten
presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje
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medlem kan lamna foérslag, motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan fér "skoétseln" av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantréaden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till styrelsen.
| din lagenhet avgoér du om och nér det ska goéras smarre forédndringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa
ditt boende, bor du till sjdlvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er bostadsrattsforening, desto
battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de ekonomiska
-pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader f6r vdarme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager inget
om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas av
ordinarie féreningsstamma.

Beh6évs hemforsidkring for bostadsratten?

En bostadsréattshavaren bekostar sjélv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsférsédkringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsrétterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen &r en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fér féreningens kostnader genom att
betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skéts pa
ett sa bra satt som moijligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till féreningen.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild
bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt
lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna
arsavgifter m.m. genom den pantréatt som féreningen har i bostadsratten i enlighet med bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill silja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsréatt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i éverlatelseavtalet;
vem som ar kdpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt priset.

Vid overlatelse har féreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsattning att det star i stadgarna.
Vem som ska betala éverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Lovsangaren i Givle
Org.nr. 769622-7037

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lovsangaren
i Gavle for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat
utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osgkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillriackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lovsangaren i Gévle for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omraden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Giivle den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mats Svedberg
Auktoriserad revisor FAR
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